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Image- und Innenstadtentwicklungskonzept Kandel

Vorbemerkungen

Die Stadt Kandel hat im September 2023 die imakomm AKADEMIE, Aalen, (kurz: imakomm)

mit der Erarbeitung des Amage- und Innenstadtentwicklungskonzeptes K a n d eufiragt.

Ziele des Image- und Innenstadtentwicklungskonzeptes Kandel sind:

A Ausarbeitung einer belastbaren Positionierung von Kandel und damit klarer Wettbe-
werbsvorteile (v.a. als Einkaufs-, Erlebnis- und Wirtschaftsstandort), letztlich also die
Beantwortung der Frage: AWo f ¢ r st etit Kandel

A Erarbeitung von ambitionierten und dennoch realistischen Entwicklungspotenzialen

bei unterschiedlichsten aktuellen und kinftigen Innenstadtfunktionen

A Ableitung klarer Leitlinien fur die Innenstadt Kandels mit begriindeten inhaltlichen und

raumlichen Schwerpunkten sowie Ausarbeitung von Zielen

A Ausarbeitung einer teilraumlichen Entwicklungsstrategie (= funktionsraumliches Ent-
wicklungskonzept) und dabei auch Definition von Schllsselprojekten (= Kernmal3-

nahmen) je Teilraum
A Definition notwendiger Anderungen in den Rahmenbedingungen

A Ausarbeitung eines Umsetzungsmodells (Strukturen, Finanzierung) sowie Aufzeigen

einer praktikablen Erfolgsmessung der Transformation

Ansatz:

Das Image- und Innenstadtentwicklungskonzept soll bewusst nicht eine méglichst grol3e Zahl
an Malinahmen vorschlagen und detailliert ausfiihren. Es soll vielmehr sowohl eine klare Stra-
tegie (= Schwerpunkte, also Ableitung von Themen, die angegangen werden missen und da-
mit auch Ableitung von Themen, die keine Prioritdt (mehr) haben) als auch zu priorisierende

Umsetzungsschritte vorgeben.
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Beteiligung / Projektgruppe / Abstimmunaq:

Im Rahmen des Projektes wurden die Akteure vor Ort zielgerichtet eingebunden. Schon
wahrend der Analysephase wurden Burger, Betriebe sowie auch Bewohner aus dem Umland
mittels einer digitalen Befragung in den Prozess eingebunden. Es wurden Einzelgesprache
mit Experten aus der Region und lokalen Vertretern der Immobilienbranche sowie themenspe-
zifische Expertenrunden durchgefiihrt. Neben einem Schulprojekt, um auch jingere Alters-
gruppen in den Prozess zu involvieren, wurde eine 6ffentliche Veranstaltung zur gemeinsamen
Erarbeitung von MaRnahmen umgesetzt. Der gesamte Erarbeitungsprozess wurde durch eine
interdisziplinare Projektgruppe begleitet, die nicht nur Zwischenergebnisse evaluiert, son-
dern diese in Zusammenarbeit mit imakomm weiterentwickelt hat. Weiterhin wurden die Zwi-
schenergebnisse mit dem Ausschuss fur Stadtentwicklung, Klima- und Umweltschutz abge-
stimmt und erganzt, um hier eine direkte Einbindung in den Prozess zu ermdglichen. Somit
sind auch hier wesentliche Elemente vor der finalen Konzeptfertigstellung abgestimmt. Damit
liegt eine grundséatzlich abgestimmte Strategie vor.

Umsetzung des Innenstadtentwicklungskonzeptes:

Die folgende Dokumentation gibt die zentralen Ergebnisse aus der Analyse, Prognose und
den Strategieempfehlungen wieder. Grundsatzlich obliegt es dann fur zahlreiche Themen
dem Stadtrat, Uber die konkrete Umsetzung und auch Finanzierung einzelner Projekte

Zu entscheiden.

Neben der vorliegenden Dokumentation des Image- und Innenstadtentwicklungskonzept Kan-
del wurde separat das Einzelhandelskonzept Kandel erarbeitet. Es wird empfohlen das Ein-
zelhandelskonzept als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB

durch den Gemeinderat beschlief3en zu lassen.

Hinweis zu gendergerechter Sprache:

Zur besseren Lesbarkeit wird in der vorliegenden Dokumentation das generische Maskulinum
verwendet. Die verwendeten Personenbezeichnungen beziehen sich i sofern nicht anders
kenntlich gemacht 1 auf alle Geschlechter und meint diese gleichermalRen und gleichbedeu-
tend.
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1 Zentrale Handlungsempfehlungen

1.1 Grundstrategie

Die Strategie (= Schwerpunkte, Ziele, Mal3Bnahmen) des Image- und Innenstadtentwicklungs-

konzeptes Kandel wurde im Erstellungsprozess in enger Abstimmung mit dem Auftraggeber

und der Projektgruppe entwickelt und angepasst. Die Strategie umfasst neben inhaltlichen

Entwicklungsschwerpunkten und den Grundlagen fur die konkrete Umsetzung auch die we-

sentlichen Positionierungselemente die zur klaren Hervorhebung der Kandeler Alleinstellungs-

merkmale in der Umsetzung Bertlicksichtigung finden sollten.

Folgende Schwerpunkte konnten fir die zukiinftige Innenstadtentwicklung von Kandel abge-

leitet werden:

Schwerpunkt A:

Angebote
halten &
starken

Die Kandler Innenstadt bietet mit ihren Angeboten im inhabergefiihrten
Einzelhandel eine besondere Starke. Ebenso Angebote in der Gastro-
nomie sowie Dienstleistungsbereich sind in Kandel vorrangig in der In-
nenstadt vorhanden und bieten ein umfassendes Angebot. Die Vorteile
einer kundenorientierten Beratung und das Vor-Ort-Einkaufserlebnis stel-
len wesentliche Standortvorteile dar. Auch wenn bestehende Nutzungen
gegenwartig gut aufgestellt sind, zeichnen sich jetzt schon kinftige Her-
ausforderungen wie u.a. sinkende Frequenz und damit potenzieller Kun-
denriickgang in der Innenstadt aufgrund fehlender Besuchsgriinde, das
Finden von qualifizierten Mitarbeitern, ungeklarte Geschaftsiibergaben,
anstehende Immobilienmodernisierungen sowie wachsende Konkurrenz
durch den Online-Handel ab. Um eben diese Herausforderungen entge-
genzutreten, ist es wichtig, sich dem Erhalt der Starke der Kandeler In-
nenstadt aktiv zu stellen und von stadtischer und privater Seite nachtei-
ligen Entwicklungen entgegenzuwirken, um damit bestehende Angebote
zu halten und zu starken.
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Schwerpunkt B:

Besuchs-
grunde
ausbauen

Schwerpunkt C:

Gemeinsame

Entwicklung

und Zusam-
menarbeit

Schwerpunkt D:

Image der
Stadt sehen
und (er-) le-

ben

Neben konsumorientierten Angeboten aus Einzelhandel, Gastronomie
und Dienstleistungen sowie offentlichen Angeboten bietet die Innenstadt
von Kandel gegenwartig nur punktuell in Form von Veranstaltungen Be-
suchsgriinde. Um Kandel zur multifunktionalen Innenstadt zu entwi-
ckeln, muss es ein vorrangiges Ziel sein, weitere Besuchsgrinde zu
schaffen und neben den konsumorientierten Nutzungen weitere Besuchs-
grunde, fur die Bevdlkerung aber auch fiir Gaste zu schaffen. Es ist wichtig
weitere Frequenz fur den Handel zu schaffen und nach Zielgruppen
auch zusatzliche Besuchsgriinde zu schaffen und sichtbar zu machen.
Diese kdnnen die Gestaltung und Nutzung des 6ffentlichen Raums und
die Schaffung konsumfreier R&ume genauso betreffen, wie auch die wei-
tere Erganzung von Kultur- und Freizeitangeboten. Auch die Verbindung
zu und Verbindung von bereits bestehenden Angeboten ist hierbei we-
sentlich. Dabei kann auch die Umsetzung der Positionierungsmerkmale
klar mit im Vordergrund stehen.

Zusammenarbeit und der Einsatz aller verfiigbaren personellen und
finanziellen Krafte ist ein wichtiger Baustein fur die Weiterentwicklung
der Innenstadt, da die Vielzahl an Herausforderungen und Themenfeldern
nicht von Einzelakteuren leistbar ist. In Kandel engagieren sich ver-
schiedenste 6ffentliche sowie auch private Akteure und arbeiten an einer
Belebung und Bespielung der (Innen-)Stadt. Diesen Vorteil gilt es noch
starker zu nutzen, denn es fehlt gegenwartig an einem gemeinsamen
Zielbild und einer koordinierten Zusammenarbeit. Ebendies gilt es ge-
meinsam zu erarbeiten und die strategiebasierte Umsetzung voranzubrin-
gen. Durch die weitere Einbindung neuer Gruppierungen kann die Um-
setzung und Zusammenarbeit nochmals erleichtert werden und das Zu-
sammengehdrigkeitsgefuhl weiter gestarkt werden.

Mit den innerstadtischen Angeboten sowie auch weiteren Vorziigen wie
bspw. dem Bienwald auch im Freizeit- und Naherholungsbereich hat Kan-
del eine Vielzahl von Starken zu bieten, die auch im Rahmen der Positio-
nierung dargestellt wurden. Nicht alle der Kandeler Stérken sind heute
schon in der Innenstadt sichtbar. Diese hervorzuheben und die Alleinstel-
lungsmerkmale ( s i éntage urdd Positionierungd) er | ebbar
ist ein Ziel, das auch in allen weiteren MalRnahmen mit zu beriicksichtigen
ist, um die Starken der Stadt Kandel noch mehr erlebbar zu machen
und zu nutzen. Wird die Birgerschaft bei diesem Prozess von Beginn an
mitgenommen, so kann aus einer Erlebbarkeit mit der Zeit auch ein Ver-
innerlichen der Alleinstellungsmerkmale werden. So wird ein jeder Kand-
ler Burger zum Multiplikator und das Image ist nicht nur erlebbar, sondern
wird auch gelebt.
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Gegenwartig wird die Innenstadt von Kandel noch nicht als Gesamtraum
wahrgenommen, der neben dem Versorgungseinkauf auch als Aufent-
haltsort und Treffpunkt dienen kann. Dies ergibt sich auch aus der Ent-
wicklung weiterer Besuchsgriinde, macht es aber auch notwendig, ge-
rade rickwartige Bereiche wie die Passagen und Platzlagen starker zu

Schwerpunkt E:

Innenstadt integrieren und als Teil der Innenstadt nutzbar zu machen. Damit kénnen

zum Mittel- neue R&ume abseits des PKW-Verkehrs geschaffen werden. Zudem gibt

punkt entwi- es nicht fur alle Zielgruppen Besuchsgriinde bzw. Grinde und attraktive
ckeln Orte zum Verweilen. Die Innenstadt sollte als zentraler Treff- und Identifi-

kationsraum fiir die Kandler Bevolkerung sowie Aufenthaltsraum auch fur
Gaste sein. Weiterhin sind Wegeverbindungen zwischen den bestehen-
den Innenstadtlagen weiter zu optimieren, um damit auch Besuchsan-
reize auszubauen.

In der Summe ergeben sich flnf thematische Schwerpunkte (A-E), mit jeweils eigenen Her-
ausforderungen und Lésungsansétzen. All dies steht unter dem Motto: AKandel s |

erlebeni Gemei ns.am! i

Um die Innenstadt von Kandel sowie auch den Gesamtstandort einheitlich vermarkten zu
konnen, ist es wichtig, sich auf eine Positionierung, ausgeschmiickt in Form von Image-The-
men, zu fokussieren. Die folgende Abbildung fasst die vier Themen der kiinftigen Positionie-
rung der Stadt Kandel zusammen. Diese Themen sind absichtlich offengehalten, um diese nun
stadtiibergreifend (auch durch die Verbandgemeinde) sowie auch im Touristischen nutzen zu

kdnnen.
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Grafik: Kinftige Inhalte / Image-Themen der Vermarktung
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Grafik: Die kinftige Gesamtstrategie fur die Image- und Innenstadtentwicklung

@Bestehende Handelsangebote langfristig am Standort halten und starken u.a durch
eine (pro-)aktive Wirtschaftsforderung sowie verstarkten Dialog und Kooperation mit den
Unternehmen

F'Iatzlagen aufwerten und nach Zielgruppen mit Funktionen belegen
gemal Funktionsraumlichen Entwicklungskonzept

@Aktives Ansiedlungs- und Leerstandsmanagement u.a. mitiels verstérkten

@passagen als Innenstadtbereich abseits des Verkehrs nutzen Dialoges mit Immobilieneigentumern, regeimalige Aktualisierung der

und themen- 5_°Wi'? erlehn_isfokussier‘t bespielen in intensiver Angebote Leerstandsdatenbank, _Verrrlw_arktung der_Leersténde sowie Malinahmen zur
Zusammenarbeit mit den Eigentimern halten & Ansiedlung neuer Betriebe / Nutzungen in der Innenstadt
@Schaﬁ’ung eines Gesamtraumes Innenstadt stdarken @AHQEbOtE in der Innenstadt multifunktional

durch die Einbindung riickwiartiger Bereiche

weiterentwickeln und biindeln (gemai

u.a. klare Wegeverbindungen, attraktives Innenstadt Funktionsraumlichem Entwicklungskonzept)
Beschilderungssystem und einheitliche Zum Besuchs-
Gestaltung (bspw. Beleuchtung, Begrunung, N = Aufenthalts ualitat sowie Verweildauer
Bodenbeschaffenheit, Sitzgelegenheiten, Mlttemunkt grunde 5 q im 8 i
entwickeln ausbauen erhéhen und Treffpunkte im offentlichen
Fassaden) Raum schaffen u.a.mit gemitiichen Sitz-
gelegenheiten, Begrinung, Beschatiung,
Kandels Wasserspielen und attraktiver Gestaltung
Innenstadt @Bereits sehr gut angenommene Events und
erleben Aktionen stidrken, gemeinsam weiterentwickeln
und noch mehr fiir die Innenstadt nutzen
Gemeinsam!
o Gemeinsame Vernetzung, Kooperation und klare Aufgaben-
s Entwicklung teilung zwischen den Akteuren verbessern
und @
Zusammen- Transparenz und Erwartungsmanagement

o arbeit bei Verwaltungs- und Genehmigungs-
R e e Bl prozessen — Stadtisches  Commitment” fiir
e adt" Kande D eine gemeinsame Innenstadtentwicklung

Image der
Anreiz- und Verpflichtungssystem ,Kooperation &

- Stadt sehen
und (er-)leben Gestaltung* in Zusammenarbeit mit Unternehmen und
Immobilieneigentimer auf- und umsetzen

@ Positionierung fiir

KANDELER

Standortstirken erkennen, sich zu Nutze machen und klar
nach AuBen sowie auch nach Innen kommunizieren

Quelle: imakomm, 2024.

eine einheitliche

Vermarktung nutzen
u.a. fur die stadtische
Website, Kampagnen,
Soclal-Media Betrage

Image im offentlichen Raum sichtbar und erlebbar machen u.a.
mittels einheitlichen, ggf. auch temporar wechselnden
Gestaltungselementen; themenfokussierten Aktionen und Events;
Kooperationen
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1.2 Umsetzung der Strategie

Wichtig zur erfolgreichen Umsetzung dieser Grundstrategie ist auch eine Fokussierung auf
zentrale MaBnahmen. Hierzu werden seitens der imakomm Kernmaf3hahmen vorgeschlagen,
die priorisiert anzugehen sind. Darlber hinaus werden im Konzept noch weitere empfohlene

Maflnahmen dargestellt, die sukzessive die kommenden Jahre angegangen werden sollten.

Zentral dabei: Die Aufgaben betreffen sowohl Aufgabenbereiche der Stadtverwaltung als auch

der privaten Akteur e, i nsbesondere des awWirtscl
kung und Entwicklung der lokalen Gewerbelandschaft. Hierbei ist in Kandel explizit darauf zu

verweisen, dass zentrale Inhalte im Rahmen der Umsetzung beim Citymanagement als
Schnittstelle zwischen Stadt und Gewerbevereinigung liegen werden. Dies bedeutet nicht,

dass das Citymanagement als allein umsetzende Kraft wirkt i eine Zusammenarbeit zwischen

den Verwaltungseinheiten der Stadt Kandel sowie der Verbandsgemeinde Kandel und auch

eine Kooperation zwischen 6ffentlichen und privaten Akteuren ist unabdingbar!

Zentrale Kernmalnahmen fur die kiinftige Innenstadtentwicklung in Kandel sind:

© imakomm Seite 12 von 234
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Grafik: Die KernmaRnahmen in der Ubersicht

Schwerpunkte

Ziele

Umsetzung pri-
mar durch:
(Empfehlung)

Zeithori-
zont

Investition

Prioritat -
(Schatzwert)

A. Angebote halten & stérken

1.

Bestehende Handelsangebote langfristig am Standort halten und starken

2. Aktives Ansiedlungs- und Leerstandsmanagement

A.l Einfihrung eines Dialogformates mit Gewerbetreibenden sowie Immobilieneigenti-
e KANDEL (i)
Mit der Etablierung eines regelmaRig stattfinden Dialogformates, das z.B. in Form eines Stammtischs, . ipigeimm K/
Unternehmerfriihstiicks oder aber als Vortragsreihe zu aktuellen Themen stattfinden kann, kbnnen Még- rrr U
lichkeiten geschaffen werden, den Austausch zu verstetigen und zu intensivieren. Damit kénnen aktu- U WIRTSCHAFTSRAUM
elle Frage- und Problemstellung schneller erkannt werden. Weiterhin kénnen gemeinsam mit innerstad- @ (070 KAN D E I_
tischen Gewerbetreibenden und Eigentumern MaRnahmen erarbeitet werden, welche die Grundlage fur . -

. . . .. . . . . . & Betriebe, Immobili-

eine proaktive Wirtschaftsférderung sowie kooperative Innenstadtentwicklung bilden. Das Format dient eneigentiimer
ebenfalls der Abstimmung gegenwartiger Themen.

A.2 Anschubfinanzierung als Anreiz fir neue Ansiedlungen
Im Rahmen eines Pop-Up-Wettbewerbs kdnnen neue Nutzungen fiir die Innenstadt akquiriert werden.
Anreiz fur ejne Ansiedlung ist eine temporére finanzielle Unterstlitzung in Form einer Anschubfinanzie- U U KANDEL ﬁ’\
rung. Eine Ahnliche MaRnahme befindet sich gegenwartig (Nov. 2024) mit der Anmietung von Leerstan- .o Deine Stadt &/
den zur Foérderung der Ansiedlung von Start-ups und neuen Nutzungen in Umsetzung. Weitere ergan- rrr (teils in Um- uu & Ansiedlungs-inte-
zende Formate, auch zur zeitlich begrenzten Nutzung von Leerstanden im Rahmen eines fest etablier- setzung) ressierte
ten Pop-Up-Stores waren hier eine Méglichkeit, die nicht nur vom Handel, sondern auch von Kunst- und
Kulturschaffenden sowie Dienstleistungsangeboten genutzt werden kdnnten.

A3 Stadtisches Forderprogramm zur Unterstitzung der Immobilienentwicklung und -sa-
nierung S ;
Im Rahmen eines stadtischen Forderprogramms konnen sich Immobilieneigentiimer fiir u.a. die Vermie- uu PR gﬂ}gﬂ; @;
tung, Fassadengestaltung und Erstellung von Konzepten Unterstiitzung finanzieller Art holen. Ziel ist rrr uuu & Immobilien-eigentii-
dabei, das Vorantreiben der Aufwertung des 6ffentlichen Raums auch bei privaten Flachen voranzutrei- ©o mer
ben.

© imakomm
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B. Besuchsgriinde ausbauen

Angebote in der Innenstadt multifunktional weiterentwickeln und biindeln

Aufenthaltsqualitat sowie Verweildauer erhdhen und Treffpunkte im 6ffentlichen Raum schaffen
Events und Aktionen starken, gemeinsam weiterentwickeln und noch mehr fiir die Innenstadt nutzen
Zentralen Treff-und | denti fi kati onsraum aAm Pl 23t ze
pen schaffen

Begriinung; Aufenthaltsqualitat erhdhen (Sitzgelegenheiten / Beschattung / Wasser) i in Form von

Gemeinschaftsprojekten durchfiihren, ggf. auch Pflege und Umsetzung durch Patenschaften; Ansied-
lung gastronomisches Angebot (dauerhaft oder mobil, ggf. auch temporéarer Weinstand o0.a.) - Nut-
zung angrenzender Gebaude priifen und Frequenzen und Besuchsgriinde erhéhen

r

N

KANDEL @;

Deine Stadt

& Biirgerschaft sowie In-
nenstadtakteure

B.2

Infrastruktur zum konsumfreien Verweilen in der Innenstadt schaffen

Die Ausweitung von Verweil- und Gestaltungsmdglichkeiten im 6ffentlichen Raum sind nichts nur auf
die Platzlagen zu beschrénken, sondern auch in den Haupteinkaufslagen so weit als méglich weiter
zu erganzen. Dazu zahlen u.a., geeignete Sitzgelegenheiten auch entlang der Hauptstraf3e, Begri-
nung / Floristik i einheitliche Gestaltung, Beschattung (im Sommer), aber auch eine zugangliche Inf-

r

N
(e
=

KANDEL @;

Deine Stadt

& Betriebe

rastruktur, die 6ffentlich zugangliche Toiletteni er g2 nzend Anette Toil ett €
trieben oder auch Trinkwasserbrunnen.

B.3 Starkung der Sichtbarkeit zentraler Wegeverbindungen (s. auch Details SofortmaRnahmen,
Kapitel 10.4)
Mittels Begriinung (stationar / mobil) und gestaltender Elemente (u.a. Luftraumbespielung, Bodenbe- .
schaffenheit) wird die Sichtbarkeit zentraler Wegeverbindungen zur Kundenlenkung verbessert. Fo- rrr U
kus liegt hierbei auf: der Hauptstr., Gartenstr., Bismarckstr., Am Stadtkern und zu den Platzlagen (Am
Platzel, Saubrunnen, Kirchgasse). Damit kann die Gesamterlebbarkeit der Innenstadt weiter ausge-
baut werden und gleichzeitig die Aufenthaltsqualitat erhéht werden. Die gestalterischen Elemente
kénnen auch an den Innenstadteingangen genutzt werden sowie auch durch Beschilderungen er-
ganzt werden. Nebenlagen kénnen so auch verbessert angebunden werden.

(el
(e

KANDEL @;

@ Deine Stadt
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C. Gemeinsame Entwicklung und Zusammenarbeit
6.

Cl1l

7.
8.

Vernetzung, Kooperation und klare Aufgabenteilung
Transparenz und Erwartungsmanagement bei Verwaltungs- und Genehmigungsprozessen
Anreiz-und Verpflichtungssystem AKoeuneunmsétdern n

Integration von klaren Dialog- und Umsetzungsstrukturen im Stadtmarketing (s. auch

& Gestaltungih

auf

Details in Kapitel 8) KANDEL @’\
Verwaltungsintern sowie auch mit verwaltungsexternen Akteuren sind klare Abstimmungsformate zur . Deine Stadt N7
Verzahnung von Aktivitdten im Stadtmarketing aufzubauen. Ziel ist es hierbei Synergien zwischen be- rrr U
stehendem Engagement und ein kiinftig gemeinsames / abgestimmtes Agieren im Stadtmarketing zu , @ aktiv Fors Kiima
schaffen. Zudem ist das private Engagement u.a. der Burgerschaft, von Schulen / Kinderbetreuungsein- u
richtungen und Vereinen bei der Umsetzung von MafRnahmen einzubeziehen. Mit einer klaren Arbeits- @ o0 WIRTSCHAFTSRAUM
teilung und Definition von Zustandigkeiten kénnen die Aufgaben im Stadtmarketing gemeinsam ge- KAN D EL
stemmt werden.
& Biirgerschaft
C.2 AKand| ewa nPd iiNgitaler Anzeiger (bspw. in einem Leerstand) (s. auch Details Sofortmaf-
nahmen, Kapitel 10.4)
Kunftig kann sich die Burgerschaft tber anstehende Events, Aktionen und aktuelle Themen in der Kand- | r r r U KANDEL @'\
ler Innenstadt informieren. Nicht nur die Stadtverwaltung, sondern auch private Akteure kdnnen hier ihre u Deine Stadt v
Inhalte anbringen. Es werden Leitplanken / Regeln der Nutzung definiert, welche von Beginn an offen (070 & Veranstalter, Vereine,
kommuniziert werden. etc.
C.3 Aufbau Anreiz-& Verpflichtungssystem AKooperation
Mit Immobilieneigentiimern und innerstadtischen Betrieben wird / werden ein Commitment zur gemein-
samen, gestalterischen Weiterentwicklung der Innenstadt von Kandel aufgesetzt. Die Anreize und so- KANDEL @’\
gleich damit verbundenen Verpflichtungen werden im Dialog erarbeitet. Damit kann Nutzen, aber auch rrr U U au Deine Stadt N
Pflichten und Aufgaben verteilt werden und nach gemeinsamen Vorstellungen eine Entwicklung der In- & Immobilien-eigenti-
nenstadt vorangetrieben werden. mer, Betriebe
© imakomm Seite 15 von 234
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D. Image der Stadt sehen und (er-)leben
9. Standortstarken erkennen, sich zu Nutze machen und klar kommunizieren

10. Image im 6ffentlichen Raum sichtbar und erlebbar machen
11. Positionierung fiir eine einheitliche Vermarktung nutzen

D.1 Bienwald-Pavillon
Kandel wird k¢nBtiadtdai e HABT & o whaibilldndn Helzbauweise geschaifdn,d
welcher Informationen zum Bienwald bietet (erlebnisorientiert) sowie als Startpunkt fir Bienwald-interes- Dfa Z.
sierte Wandergruppen dient. Standort fur den Pavillon kdnnte der Bahnhofsvorplatz sowie auch der rrr U U G aa ‘
Marktplatz bzw. die angrenzende Griinflache sein. Der Pavillon bietet einen attraktiven Aufenthaltsraum gﬁygﬂ; Kﬁﬁ)
sowie eine Gestaltung mit Bienwaldbezug. Wichtig ist es, dass der Pavillon in Zusammenarbeit mit der
Birgerschaft konzipiert wird, denn diese ist ebenfalls als Zielgruppe bzw. Multiplikator anzusehen.
D.2 Temporare Spielangebote fiir Jung und Alt (s. auch Details SofortmaRnahmen, Kapitel 10.4)
Auf innerstadtischen Platzlagen wahrend Events / Aktionen werden Spielangebote fiir alle Altersklassen WIRTSCHAFTSRAUM
geboten, welche als zusatzlichen Besuchsgrund wirken und den gemeinschaftlichen Charakter Kandels KAN D EI_
auch in der Innenstadt erlebbar machen. Méglich ist bspw. ein Spielfest. Ebenso kdnnen Spielangebote
auf den fir die Freizeitnutzung empfohlenen Fldchen auch unabhangig von einem grof3eren Event be- rrr ., Betriebe & Innenstadt-
reitgestellt werden (u.a. Boulekugeln auf dem Sandplatz an der Turmstrafie. U uu akteure, Kultur- und
Freizeiteinrichtungen
=
KANDEL 4P
D.3 Innenstadtgestaltung mit Image-Themen verzahnen
Ob temporér in Form von Kampagnen oder dauerhaft i im 6ffentlichen Raum werden die Image-The- R
men (siehe Strategie) sichtbar und auch erlebbar gemacht. Hierzu bedarf es eine grundsatzlich hohe uu
Aufenthaltsqualitat und Verweildauer sowie eine gute Zusammenarbeit mit lokalen Betrieben, Vereinen rrr aua Alle Beteiligten
sowie der Birgerschaft, um gemeinsam die Themen erlebbar zu machen. Die Umsetzung der Imagethe-
men ist bei allen MaCnahmen Amitzudenkenf und k 1S4
Besonderheiten und Starken von Kandel auch hervorzuheben.
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E. Innenstadt zum Mittelpunkt entwickeln
12. Schaffung eines Gesamtraumes Innenstadt durch die Einbringung riickwartiger Bereiche

13. Passagen als Innenstadtbereich abseits des Verkehrs nutzen und themen- sowie erlebnisfokussiert bespielen
14. Platzlagen aufwerten und nach Zielgruppen mit Funktionen belegen

E.1 Passagen aufwerten, sichtbarer machen und in die Innenstadtgestaltung integ-
rieren P
Im Dialog mit den Eigentimern sind die Passagen sowie auch riicklaufige Bereiche weiterzu- rrr U U uu gﬁ?gﬁj‘; @;
entwickeln. Ziel ist es, diese Bereiche gleichermaRen wie die restliche Innenstadt zu gestal- uauai I
ten. Mitunter sind hierbei Begriinung / Floristik, Bodengestaltung, Luftraumbespielung, Be- & Immobilieneigentmer
leuchtung, Mullaufbewahrung sowie Beschilderung und Spielmdglichkeiten

E.2 Platzlagen mit Funktionen & Zielgruppen belegen (s. auch Details Funktionsraumli-
ches Entwicklungskonzept (FEK), Kapitel 10.1) o

uuu

Mit dem FEK wird eine Funktions- und Zielgruppenfokussierung empfohlen nach der die Ent- rrr . ., KANDEL @’“
wicklung von Teilraumen, Platzen und Wegeverbindungen optimiert wird und Raume nach un- uuu Deine Stadt N7
terschiedlichen Zielgruppen weiterentwickelt wird. Dies gilt es nun, umzusetzen und erlebbar & Immobilieneigenttimer
zu machen. Einzelne Flachen und Rdume sind hier in privater Hand, so dass die Entwicklun- oo
gen angestrebt sind, aber hier auch von den Planungen der Eigentimer abhéngen.

E.3 Erreichbarkeit der Innenstadt dauerhaft gewahrleisten (bezogen auf alle Ver-
kehrsmittel)
In Zusammenarbeit mit OPNV-Anbietern sowie kommunalen Verkehrsplanern ist die Erreich- e KANDEL ‘ﬁ-f—\
barkeit der Innenstadt infrastrukturell stetig zu verbessern. Zudem sind Abstellmdglichkeiten Uuuu Deine Stadt K/
fur Fahrréader (auch E-Bikes 7 Sicherheit / dickere Bereifung), attraktive Geh- und Radwege rrr Qaul
abgegrenzt vom motorisierten Verkehrsraum zu schaffen sowie gefiihlte kurze Wege zwi- @ e
schen Pkw-Abstellmdglichkeiten auf gréfReren Parkplatzen (Marktplatz, Sparkasse) und den (o o]
innerstadtischen Angeboten zu schaffen. Hierzu bedarf es einer grundsatzlich hohen Aufent- & DB / OPNV-Anbieter
haltsqualitat, Gestaltung und auch dezentralen Verweilmdglichkeiten entlang dieser Wegever-
bindungen.
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Damit sind bereits wesentliche MaBhahmen benannt, die als Voraussetzung fur eine er-
folgreiche Umsetzung der erarbeiteten Grundstrategie zur Starkung der Innenstadt von
Kandel notwendig sind. Diese sind mit weiteren Maflinahmen zu ergénzen (siehe auch weitere
Maflnahmen im entsprechenden Kapitel sowie Inhalte des FEK), damit die definierten Ziele

der Innenstadtentwicklung ganzlich erreicht werden kénnen.

Alle MaBnahmen bewirken dabei ein Zusammenspiel mit dem zentralen Ziel die Be-
suchsgrinde auszubauen und die Besucherfrequenz zu erhéhen. Dies ist in enger Zu-
sammenarbeit zwischen den aktiven stadtischen und privaten Akteuren umzusetzen, die sich
aktuell mit den Aufgaben des Stadtmarketings beschéftigen. Die zukinftige Zusammenarbeit
und neuen Kommunikationsstrukturen kénnen dies klar unterstiitzen und die Aufgabenvertei-

lung erleichtern.

Neben den Kernmal3nahmen stellen das Einzelhandelskonzept (planungsrechtliche Grund-
lage) und das Funktionsraumliche Entwicklungskonzept (Orientierungsrahmen zur raumli-

chen Innenstadtentwicklung ) die zentralen Leitlinien zur Standortentwicklung dar:

A Einzelhandelskonzept: (gesonderte Dokumentation)
- Abgrenzung zentraler Versorgungsbereich
- Grundsatze der Einzelhandelssteuerung

- Kandeler Sortimentsliste

A Funktionsraumliches Entwicklungskonzept:
- Umsetzung gemaR Entwicklungskonzept im Rahmen der Innenstadtstrategie
- Ziele und Schwerpunkte orientiert an den raumlichen Entwicklungsschwer-

punkten
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Grafik: Kunftige Strukturen im Stadtmarketing
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Quelle: imakomm, 2024.
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2 Methodisches Vorgehen

Es ist offensichtlich, dass einem langfristigen Entwicklungskonzept eine fundierte Datenbasis
zugrunde gelegt werden muss. Dies stellt jedoch ein komplexes Unterfangen dar, das einer
zuverlassigen Methodik bedarf. Um belastbare Ergebnisse liefern und um einen reibungslosen
und erfolgreichen Ablauf garantieren zu kdnnen, haben wir uns im Vorfeld der Untersuchungen
i in Absprache mit dem Auftraggeber i fir die Anwendung unterschiedlicher Erhebungsme-
thoden entschieden (A Me t h o d e).rDimifolgende Grafik gibt einen Uberblick.

Grafik: Methoden im Rahmen der Konzepterstellung

Ubersicht Bausteine Analyse und Beteiligung:

N

9 Kurzcheck Innenstadt aus Kundensicht am 31. Februar 2024

nns?®

Quantitative und gqualitative Bestandserhebung aller Einzelhandelsbetriebe® im Marz
2024 (Ergebnisse s. Einzelhandelskonzept)

. Erfassung aller frequenzbringender Dienstleistungen / dienstleistungsnahe Betriebe und
'ET# Gastronomie- / Hotelleriebetriebe und Leerstande in der Innenstadt im Marz 2024 (ge-
samtstadtisch gemal Gewerbeverzeichnis)

Berechnung zentraler Einzelhandelskennziffern? und Prognose bestehender Verkaufsfla-
chenpotenziale fir das Jahr 2035 unter Berlicksichtigung Gberregionaler Einflussfaktoren
(siehe Entwicklung Online-Handel)3 (Ergebnisse s. Einzelhandelskonzept)

X

Interdisziplindr besetzte Gruppe unterschiedlicher Akteurs- und Interessensgruppen der
Stadt Kandel 7 Evaluation und Weiterentwicklung von Zwischenstanden, Multiplikator-
Funktion i Sitzungen am 08.02.2024, 15.05.2024, 09.10.2024, 22.01.2025

Ne
i

Online-Befragung der Blirger, der Betriebe (gesamtstadtisch) sowie des Umlandbewoh-
ner von Marz-April 2024

Gesprache mit Immobilieneigentiimern / Vertreter etwaiger Eigentimergemeinschaften
am 27.02.2024

Expertengesprache mit lokalen und regionalen Akteuren am 20.03.2024

HH O

1 Hinweis: Diese Zahl beinhaltet ausschlieRlich die als stationare Einzelhandelsgeschafte definierten Betriebe; La-
denhandwerksbetriebe aus den Bereichen Reinigung und Friseure (Betriebe mit Umsatzschwerpunkt im Bereich
Dienstleistung und nicht Einzelhandel) wurden nicht mitberticksichtigt. Zudem wurde eine sortimentsscharfe Be-
standserhebung innerhalb einzelner Betriebe durchgefiihrt. Aus diesem Grunde kénnen sich in Vergleichen mit
frheren Erhebungen anderer Beratungsunternehmen Abweichungen und damit eine eingeschrénkte Vergleichbar-
keit ergeben.

2 Verwendung der Kaufkraftzahlen der GfK Nirnberg 2022.

3 Verwendung statistischer Daten des Statistischen Landesamtes Baden-Wirttemberg sowie zusatzlicher Angaben
der Kommunen. Prognosen zur Entwicklung des Online-Handels wurden aus verschiedenen bestehenden Progno-
sedaten (Quelle: EHI handelsdaten.de, 2022, GfK Nurnberg 2022) abgeleitet.
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Schulprojekt am 21.03.2024

9 Wettbewerbsanalyse der Stadte Bad Bergzabern, Herxheim und Wdérth am Rhein am
Qo 28.05.2024
® 3 Themengruppen mit jeweiligem Fokus (Kinftige Zusammenarbeit Stadt / Wirtschafts-
.;. raum Kandel e.V., Resiliente Innenstadt, Lebens- und Kreativraum Kandel) am
@™  (4.07.2024
®® 8800000 .
|[4V}). Offentliche Veranstaltung fur alle Interessierten am 19.09.2024

Analyse der Positionierung Kandels und Herausbildung kiinftigen Vermarktungsschwer-
punkte

Abstimmung zentraler Analyseergebnisse und strategischer Empfehlungen mit der Stadt-
verwaltung Kandel am 04.09.2024 und 20.11.2024.

\J
):
/1

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Klima- und Umweltschutz zur Evaluierung von Zwi-
schenergebnissen am 30.4.2024 sowie zur Vorstellung der Gesamtstrategie und zum
Beschluss des Planungsrechtlichen Einzelhandelskonzepts als stadtebauliches Entwick-
lungskonzept (in Planung 2025)

Quelle: imakomm, 2024.
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3 Ausgangssituation

Die Stadt Kandel ist Teil der Metropolregion Rhein-Neckar. Der Einheitliche Regionalplan

Rhein-Neckar weist Kandel die zentralortliche Funktion eines Mittelzentrums zu. Der Kandel

zugewiesene Mittelbereich entspricht der Gemeinden der Verbandsgemeinde Kandel und

Worth am Rhein. Kandel und Worth am Rhein agieren als kooperierendes Mittelzentrum, diese

sollen, wie im Regionalplan festgehalten einen gemeinsamen Beitrag zur mittelzentralen Ver-

sorgung leisten.

Komprimierter Uberblick iiber ausgewéhlte statistische Kennziffern

Der Standort Kandel wurde von der imakomm AKADEMIE anhand einzelner Indikatoren kurz

analysiert. Eine Bewertung Kandels erfolgt jeweils im Vergleich zum Landkreis Germersheim

und Ortsgemeinschaften gleicher GréR3e.

Grafik: Statistische Daten Kandel

Demografie / Infrastruktur

Bevblkerungsstand 2022

Bevblkerungsentwicklung seit 2012 (%)

Bevolkerung unter 20 Jahre (%)

Beviblkerung 20 bis 64 Jahre (%)

Bevolkerung 65 Jahre und mehr (%)

Wanderungssaldo (je 1.000 EW)

Einwohner je niedergelassener Arzt

Wirtschafts- und Arbeitsstandort
Sozialversicherungspflichtig Beschaftige am Arbeitsort 2023
Sozialversicherungspflichtig Beschéaftige am Arbeitsort (je 1.000
EwW)

Beschaftigtenentwicklung der vergangenen 5 Jahre (%)
Wohnort gleich Arbeitsort (je 1.000 EW)

Pendlersaldo

Zahl der Betriebe

Tourismus: Ubernachtungen (je 1.000 EW)
Einzelhandelsrelevante Kaufkraft (pro Kopfin €)

Kandel, Stadt [LK Germersheim|
Ortsgemeinden gleicher Gréke]

9.212
46,4 [+4,7 | +6,1]
18,1[19,3 ] 19.2]
59,3 (57,8 | 57,3]
22,6121.1123.4]

+294 [+14.0] 4237
291 [739 | 447]

3.608
391350 | -]

52 [06]-]
86 [182 | -]
255 -]

3M3[4.798 | -]

2.732[1.175| 6.576]

7747 [RLP- 7 371]

Bewertung (im
Vergleich)

Uberdurchschnittlich
Uberdurchschnittlich
Durchschnitt
Uberdurchschnittlich
Uberdurchschnittlich

Uberdurchschnittlich

Durchschnitt

Durchschnitt
Uberdurchschnittlich

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2024; Datengrundlage: Bertelsmann Stiftung / Wegweiser Kommune (abgerufen

am 10.01.2024).
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Die Ubersicht zeigt:

A Kandel konnte in den letzten Jahren ein berdurchschnittlich wachsende Bevélke-
rungsentwicklung verzeichnen. Eine positive Entwicklung der Bevdlkerungszahlen
hangt dabei immer auch von der Verfugbarkeit von Wohnbauflachen sowie die Nah-
versorgung und Daseinsvorsorge ab. Insgesamt kann mit der aktuellen Dynamik (siehe
auch positives Wanderungssaldo) auch weiterhin vonei ner St ei gerung d
nenfi einzel handel sr ausgegargantwerden.Kauf kr af t

A Der Bevolkerungsanteil unter 20 Jahren ist prozentual unterdurchschnittlich. Den
Nachwuchs zu halten bzw. Anreize zu schaffen, wieder in die Heimat zurtickzukehren
wird eine Herausforderung der kiinftigen Jahre sein. Hierzu kann eine attraktive Innen-

stadt mit Angeboten eben auch fir diese Zielgruppen einen Beitrag leisten.

A Die leicht Giberdurchschnittliche Zahl von sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am
Arbeitsstandort zeigt, dass Kandel grundséatzlich neben seiner Funktion als attraktiver
Wohnstandort auch bereits eine Bedeutung als Arbeitsstandort einnimmt. Das Pend-
lersaldo (2024 von -255) zeigt dabei aber auch, dass derzeit auch vorrangig auswar-

tige Standorte fiir die Arbeit aufgesucht werden.

A Die uberdurchschnittliche &rztliche Versorgung am Standort spricht fur eine gute
Grundversorgung am Standort, die den Wohnstandort und damit auch die positive
Bevolkerungsentwicklung unterstiitzt. Herausforderungen der hausarztlichen Versor-
gung und des Generationenwechsels bei den Arzten besteht nichtsdestotrotz auch in
Kandel.

Fir Kandel bedeutet dies:

Die kinftige (Innen-)Stadtentwicklung in Kandel muss die bereits heute bestehenden positi-
ven Ausgangsbedingungen nutzen und sowohl die Bindung der eigenen Bevélkerung vor
Ort (auch nach unterschiedlichen Alters- und Zielgruppen) weiter im Auge behalten. Aber
auch die Bindung der Bevolkerung des weiteren Umlandes kann gelingen, auch durch das

umfassende infrastrukturelle Angebot.
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4 Der Einzelhandelsstandort Kandel

Wichtig: Das Innenstadtentwicklungskonzept beinhaltet auch ein gesamtstadtisches Einzel-
handelskonzept zur planungsrechtlichen Steuerung.

Diese planungsrechtlichen Steuerungsinstrumente werden bewusst gesondert dokumentiert.
Alle weiteren dazugehdrigen Bestandsanalysen und Einzelhandelskennziffern sind dem fol-

genden Kapitel zu entnehmen.

4.1 Das Marktgebiet

Die Abgrenzung des Marktgebietes fiir Kandel wurde neben allgemeinen Abgrenzungskrite-
rien zusatzlich auf Basis der Angaben der Einzelhandelsbetriebe (Angaben zur Herkunft der
Kunden) Uberpruft. Aufgrund der geringen Riicklaufzahlen wurden diese aufgrund der gege-

benen Umlandstrukturen und allgemeiner Branchendaten erganzt.

Unter Bericksichtigung der skizzierten Einflussfaktoren wird klar erkennbar, dass das Mitte-
zentrum Kandel Uber ein Uberdrtliches Einzugsgebiet verfigt und damit auch Versorgungs-

funktionen fur das weitere Umland Gbernimmt.

Die Stadt Kandel ist Teil der Verbandsgemeinde Kandel mit den Orten Erlenbach, Freckenfeld,
Minfeld, Steinweiler, Vollmersweiler, Winden. Die Stadt Kandel ist mit Worth am Rhein als
kooperierendes Mittelzentrum eingestuft. Gemald Regionalplan Rhein-Neckar, sollen ko-
operierende Mittelzentren einen gemeinsamen Beitrag zur mittelzentralen Versorgung leisten.
Damit Ubernimmt Kandel eine Versorgungsfunktion flr den zugeordneten Mittelbereich
(=Kommunen der Verbandsgemeinde) in Bezug auf die tberortliche Grundversorgung, aber
auch den gehobenen spezialisierten Bedarf (vgl. Regionalplan). Wie das Marktgebiet erken-
nen lasst, bestehen aber auch Verflechtungen Uber den Mittelbereich von Kandel hinaus. Kan-
del kann damit eine wesentliche Versorgungsfunktion auch fir das weitere Umland einneh-

men.
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Hinweise zu allgemeinen Abgrenzungskriterien

Das Markt- bzw. Einzugsgebiet eines Einzelhandelsstandortes umfasst jenes Gebiet, aus dem sich zum
Uberwiegenden Teil die Einzelhandelskunden rekrutieren. Mit anderen Worten: Die Bevdlkerung aus
diesem Gebiet kommt mehr oder weniger regelméaRig an den Standort und téatigt dort Einkaufe.

Die GréRRe des Einzugsgebietes ist grundsatzlich abhéangig von

A der Uberértlichen Verkehrsanbindung,

A den wirtschafts- und siedlungsstrukturellen Gegebenheiten in der Standortgemeinde,

A den topografischen und siedlungsstrukturellen Bedingungen im Umfeld (bspw. geringe Bevélke-
rungsdichte im l&ndlichen Raum, naturrdumliche Grenzen),

A dem vorhandenen Angebot am Standort sowie

A der Lage zu konkurrierenden Zentren und der Attraktivitét dieser Zentren

Zonen des Marktgebietes von Kandel )

Einwohner?
Kandel

Zone 2 Mittelbereich Kandel: 7.316
Erlenbach, Freckenfeld, Minfeld, Steinweiler, Volimerswei-
ler, Winden

Zone 3 OG Hatzenbiihl, OG Herxheim, OG Jockgrim, OG 33.867

Kapsweyer, OG Neupotz, OG Niederotterbach, OG Rheinz-
abern, OG Schweighofen, OG Steinfeld, Schaidt (Stadt
Worth)

Kerneinzugs- Bereich mit wesentlichen Kaufkraftzuflissen im

gebiet Einzelhandelsbereich nach Kandel 16.528

erweitertes Kaufkraftzufliisse nach Kandel vorhanden, allerdings be-

Einzugsge- reits geringere Marktdurchdringung als im Kerneinzugsge-
biet biet

Bereich mit Kundenaustausch

Kaufkraftzuflisse in einzelnen Sortimenten vorhanden, Bereiche kdnnen aktuell aber
nicht zum Einzugsgebiet gezahlt werden, da wesentliche Kaufkraftanteile vor Ort
gebunden werden oder auch an andere Wettbewerbsstandorte abfliel3en.

Lauterbourg, Wissembourg, Worth am Rhein (ohne Schaidt) 26.321

4 Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, 2024 (4. Quartal 2022).
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Erlauterungen zur Marktgebietsabgrenzung:

Mit zunehmender Entfernung nimmt die Tendenz der Kunden, ihren Einkauf in Kandel zu tati-
gen, ab. In Zone 1 und Zone 2 herrschen aufgrund der Néahe und des Angebots in Kandel
starke Einkaufstendenzen nach Kandel vor. In Zone 2 (der VG Kandel) besteht nur ein ge-
ringes Einzelhandelsangebot (max. im Bereich der Nahversorgung), weshalb die Kunden der
Kommunen in Zone 2 sich zwingend aul3erhalb ihres Wohnortes versorgen mussen.

Als Wettbewerbsstandort ist Worth am Rhein zwar in geringer Entfernung festzuhalten, auf-
grund der Lage ist Kandel fur die meisten Kunden aus Zone 2 jedoch leichter und schneller zu
erreichen, so dass eine verstarkte Tendenz nach Kandel zu erwarten ist. Zudem verfugt Kan-
del Uber ein Angebot nahezu aller Betriebstypen im Nahversorgungssortiment (Lebensmittel-
und Drogeriewarensegment) in verkehrlich gut erreichbarer Lage, erganzt um ein breites An-
gebot in der Innenstadt aus zahlreichen mittel- und langfristigen Sortimenten.

In Zone 3 sind Wettbewerbsstandorte bereits in einer ahnlichen Entfernung wie nach Kandel
vorhanden und / oder weisen eine ahnliche Starke im Einzelhandelsbesatz wie Kandel auf
(siehe beispielsweise Stadt Worth am Rhein). Auf Basis der Angaben aus der Einzelhandler-
befragung zur Kundenherkunft sowie der bestehenden Wettbhewerbsstandorte kénnen diese
Kommunen aber dennoch noch dem Marktgebiet von Kandel zugerechnet werden. Insgesamt

ist aber mit etwas geringeren Marktanteilen als in Zone 1 und 2 zu rechnen.

Auch mit dem weiteren Umland bestehen intensive Austauschbeziehungen nach Kandel (un-
ter anderem in die stidlich angrenzenden Bereiche von Frankreich). Diese sind aber nicht mehr

dem Haupteinzugsgebiet zuzuordnen.

Als Wettbewerbsstandorte, die das Marktgebiet eingrenzen, befindet sich die in die Gesamt-
region hineinwirkenden starken und gréfReren Standorte (im Sudosten Karlsruhe, im Norden

Landau).

Fazit: Damit besteht fir Kandel vorrangig die Mdglichkeit einer starkeren Durchdrin-
gung des Marktgebietes. Eine weitere Ausweitung erscheint nur noch eingeschrankt

moglich aufgrund der bereits heute gegebenen weitraumigen Bedeutung.
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Grafik: Marktgebiet i Stadt Kandel

Marktgeblet von Kandel

Erlenbach Hatzenbiihl

bei Kandel

: i
Vollmersweiler i o o\ anfeld m
Niederotterbach §

Stemfeld (Pfalz

zea - Kommunen im Umland mit Kundenaustauch Quelle: imakomm AKADEMIE, 2024,

(nicht Teil des Marktgebiets) Kartengrundlage: openstreetmap.org, 2024.

Quelle: imakomm, 2024, Kartengrundlage: openstreetmap.org, 2024.
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4.2 Die Nachfragesituation

Die Einzelhandelskennzahlen fir Kandel basieren auf der sortimentsscharfen Erhebung der
Einzelhandelsflachen im Marz 2024. Fir den Einzelhandelsstandort Kandel ergeben sich fol-

gende Kennwerte zur Nachfragesituation:

Grafik: Aktuelle Kaufkraftdaten im Marktgebiet

einzelhandelsrelevante Kaufkraft®

in U0 pro Einwohner

Deutschland 6.531
Kandel 6.757
Kaufkraftkoeffizient 103,5%

Bewertung der Kaufkraft:

stark Gberdurch- Uberdurchschnittlich durchschnittlich unterdurchschnittlich = stark unterdurch-
schnittlich (>110%) (>102-110%) (98-102%) (90-<98%) schnittlich (<90%)
Kaufkraft :
' : Anteil der Kaufkraft
i n Mi o.
Kandel 62,2 18-19%
Zone 2 47,8 14-15%
Zone 3 221,2 66-67%
Marktgebiet 331,2 100%

Quelle: imakomm, 2024, eigene Berechnungen auf Basis Kaufkraftkennziffern der GfK 2022.

Hinweise zur einzelhandelsrelevanten Kaufkraft

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist regional unterschiedlich verteilt. Diese raumlich unterschiedli-
che Verteilung kann fir jede Stadt und Gemeinde anhand des Kaufkraftkoeffizienten angegeben wer-
den. Dieser gibt an, inwieweit eine Kommune tber bzw. unter dem genannten Bundesdurchschnitt liegt.
Dieser wird Uber den sogenannten Kaufkraftkoeffizienten abgebildet. Ein Wert von 100 entsprache
dem deutschlandweiten Durchschnitt.

5 GfK Nirnberg, 2022 (ohne Kfz-Handel und Brennstoffhandel, aber mit Autozubehdr-/teile).
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4.3 Die Angebotssituation

Die folgenden Grafiken zeigen den Einzelhandelsbestand in Kandel nach quantitativer Aus-
stattung, Leistungsstérke und Gesamtbetrachtung nach Warengruppen und nach Sortimen-

ten.

Erlauterungen zu Begrifflichkeiten:

Anzahl der Betriebe: Diese Zahl beinhaltet ausschlie3lich die als stationére Einzelhandelsgeschéfte de-
finierten Betriebe; Ladenhandwerksbetriebe aus den Bereichen Reinigung und Friseure (Betriebe mit
Umsatzschwerpunkt im Bereich Dienstleistung und nicht Einzelhandel) wurden nicht mitbertcksichtigt.

Zentralitét: MaR fur die Attraktivitat eines Einzelhandelsstandortes. Sie gibt an, ob Kaufkraftzufliisse aus
dem Umland groRRer / kleiner als die Umsatzabflisse aus Kandel sind. Berechnung: Einzelhandelsum-
satz in Kandel mit allen Kunden (unabhangig von deren Herkunft) dividiert durch die einzelhandelsrele-
vante Kaufkraft der Bevoélkerung von Kandel. Beispiel: Ein Wert gro3er 100 gibt an, dass die Kaufkraft-
zuflisse aus dem Umland die Kaufkraftabflisse aus der Standortgemeinde ubersteigen.

Kaufkraftbindungsquote: Indikator dafir, in welchem Maf3 es dem Einzelhandel einer Kommune gelingt,
die Einwohner der Kommune selbst (nicht des Umlandes!) an sich zu binden. Die Kaufkraftbindungs-
quote errechnet sich aus der Gegentberstellung des (sortimentsspezifischen) Umsatzes aller Einzel-
handelsbetriebe, den sie mit Einwohnern aus der Kommune erwirtschaften (Unterschied zur Zentrali-
tatskennziffer, bei der der Gesamtumsatz mit allen Kunden, also auch Kunden aus dem Umland, ver-
wendet wird), mit der einzelhandelsrelevanten (sortimentsspezifischen) Kaufkraft der Einwohner der
Kommune

Ast ati on?r eMaR ®mdie rAtrdkivita? einés Einzelhandelsstandortes unter besonderer Be-
rucksichtigung von Kaufkraftabflissen in den Online-Handel. Sie gibt an, ob Kaufkraftzuflisse aus dem
Umland grofer / kleiner als die Umsatzabflisse aus der Standortkommune sind. Berechnung: Einzel-
handelsumsatz in der Kommune mit allen Kunden (unabhéangig von deren Herkunft) dividiert durch die
einzelhandelsrelevante Kaufkraft (abztglich der durchschnittlich vom Online-Handel / Direktversand pro
Sortiment bereits gebundenen Kaufkraft) der Bevodlkerung der Standortkommune. Beispiel: Ein Wert
kleiner 100 gibt an, dass tatsachlich Kaufkraftabflliisse stattfinden, die nicht nur auf den Online-Handel
zurickzufiihren sind.
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4.3.1 Zentrale Kennziffern des Einzelhandelsstandortes

Die folgenden Grafiken zeigen den Einzelhandelsbestand in Kandel nach quantitativer Aus-
stattung, Leistungsstarke und Gesamtbetrachtung nach Sortimenten. Weiterhin wurden die
Werte im Vergleich zu Kommunen ahnlicher Struktur und GroRRe gestellt. Da Kandel in der
Verbandsgemeinde auch eine Uberdrtliche Versorgungsfunktion Ubernimmt, wurde hier be-

wusst eine Einordnung in die Kategorie von 10.000 i 15.000 Einwohnern vorgenommen.

Grafik: Kennziffern zur Angebotssituation

im Vergleich zu Stand-

guantitative Ausstattung orten ahnlicher GroRe
(10.000-15.000 EW)
Zahl der Betriebe im Einzelhandel: 73%) +
Verkaufsflache Einzelhandel insgesamt: 22.500 m2 +
; ; ; . 7.060m?2
im Lebensmittelbereich (Food): (= 329% der Gesamtverkaufsfliche) +
7.415 m2
Innenstadt (= 33% der Gesamtverkaufsflache) 0
pro 1.000 Einwohner: 2.442 m2/ 1.000 Einwohner k.A.
4
Leistungsstarke
g
Umsatz im Einzelhandel insgesamt: 92,5 Mio.
Zentralitat (stationdre Zentralitat) 149% (180%) | 84%
Food 177% (181%) | 100%
Non-Food: 127% (180%) | 72%
Kaufkraftbindungsquote insgesamt: 70-71%
Food: 91-92%
Non-Food: 53-54%
*) Hinweis: Diese Zahl beinhaltet ausschlielich die als Einzelhandelsgeschéfte definierten Betriebe; Laden-
handwerksbetriebe aus den Bereichen Reinigung und Friseure (Betriebe mit Umsatzschwerpunkt im Bereich
Dienstleistung und nicht Einzelhandel) wurden nicht mitberiicksichtigt.
++ = Uiberdurchschnittlich | o = durchschnittlich | -- = unterdurchschnittlich

Quelle: imakomm, 2024.

Es zeigt sich, dass die Stadt Kandel derzeit eine Uberértliche Versorgungsfunktion fur den
seitens der Raumordnung zugewiesenen Mittelbereich wahrnehmen kann (Zentralitat
>100%) und die Kaufkraftzuflisse v.a. im Food-Segment tUberdurchschnittlich sind. In Bezug

auf die gesamte Verbandsgemeinde liegt die Zentralitat rein bei 84%, so dass hier aufgrund
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starker Umlandstandorte auch noch hohe Kaufkraftabflisse an weitere Standorte bestehen,

die die Zuflisse noch Ubersteigen.

4.3.2 Einzelhandelskennziffern nach Warengruppen und Sortimenten

Der Einzelhandelsstandort Kandel weist grundsatzlich kaum Sortimentslicken auf bzw.
kann Angebote in allen relevanten Sortimentsbereichen aufweisen. Insgesamt besteht somit
ein breiter Branchenmix. Als fur die Innenstadt interessante Sortimente mit einem aktuell
bestehenden Kaufkraftabfluss sind die Sortimente Spielwaren, Hobby und Uhren / Schmuck
anzufiihren.

In den Sortimenten Blumen, Blicher, und Sportbekleidung/-artikel, bestehen noch mode-
rate Zentralitdtswerte, so dass hier tiber eine starkere Marktdurchdringung im Marktgebiet zu-
satzliche Kaufkraft an den Standort gebunden werden kann.

Grundsatzlich handelt es sich damit um Sortimente, deren Angebot noch ergénzt werden
konnte. Dies betrifft nicht in allen Segmenten unbedingt die Ansiedlung weiterer Anbieter, son-
dern ggf. auch die Ausweitung der Angebote bestehender Betriebe. Aufgrund der hohen An-
teile am Online-Handel in einigen dieser Sortimente (z.B. Spielwaren, Bicher), sind die Poten-
ziale im stationaren Handel auch deutlich begrenzter und damit v.a. auf besondere Konzepte

begrenzt.
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Grafik: Einzelhandelszentralitat nach Sortimenten

Einzelhandelszentralitat nach Sortimenten

(Umsatz / verfugbare Kaufkraft)

Einzelhandel insgesamt
Non-Food

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit / Kérperpflege
Blumen

zoologischer Bedarf

Bucher / Zeitschriften

Papier / Barobedarf / Schreibwaren
Spielwaren

Hobby

Bekleidung

Schuhe / Lederwaren
Sportbekleidung / -artikel
Elektrowaren
Haushaltswaren / Glas / Porzellan / Keramik
Mabel

Haus- und Heimtextilien
Bau- und Heimwerkerbedarf
Gartenbedarf

Optik / Akustik

Uhren / Schmuck

Fahrrad und Zubehor

Sonstiger Einzelhandel

0% 25% 50% 75% 100% 125% 150% 175% 200% 225% 250% 275% 300% 325% 350%

» Zentralitat Stadt Kandel

= Zentralitidt VG Kandel

Quelle: imakomm, 2024.
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Grafik: stationare Einzelhandelszentralitat nach Sortimenten

,Stationdre” Einzelhandelszentralitat nach Sortimenten

(Umsatz / @-stationar verfugbare Kaufkraft)

Einzelhandel insgesamt
Non-Food

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit / Kérperpflege
Blumen

zoologischer Bedarf

Bicher / Zeitschriften

Papier / Burobedarf / Schreibwaren
Spielwaren

Hobby

Bekleidung

Schuhe / Lederwaren
Sportbekleidung / -artikel
Elektrowaren
Haushaltswaren / Glas / Porzellan / Keramik
Mobel

Haus- und Heimtextilien
Bau- und Heimwerkerbedarf
Gartenbedarf

Optik / Akustik

Uhren / Schmuck

Fahrrad und Zubehor

Sonstiger Einzelhandel

Quelle: imakomm, 2024.
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4.3.3 Einzelhandelskennziffern nach Standortlagen

Von besonderer Bedeutung fir die kiinftige Einzelhandelsentwicklung ist die Starke einzelner

Standortlagen (Innenstadt, Gewerbegebietslagen usw.). Es werden folgende Standortlagen
unterschieden:

1. Innenstadt von Kandel (gemaf vorliegender Abgrenzung des Zentralen Versorgungs-
bereichs i vgl. Einzelhandelskonzept)

Grafik: Abgrenzung der Innenstadt in der Bestandsanalyse

Funktionsanalyse — Ist-Nutzungen
Zentrum von Kandel

bR

-'_'.'.. Untersuchungsraum
o
Einzelhandel
@ kurzfristiger Bedarf
@ mittelfristiger Bedarf
© langfristiger Bedarf

Dienstleistung / 6ffentliche /
kulturelle Einrichtung

® hohe Kundenfrequenz
niedrige Kundenfrequenz

Hinweis: nicht dargestellt: Nutzungen mit|

sehr geringer Kundenfrequenz.

O Gastronomie

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2024
\\ Kartengrundlage: openstreetmap.org, 2024
'—“ Datenstand: August 2024

Quelle: imakomm, 2024.

2. Sonstige / restliche stadtebaulich integrierte Lagen in Kandel (= Stadtgebiet ohne
Gewerbegebietslagen) inkl. Ortsteile

3. Gewerbegebietslagen / autokundenorientiert (Uberwiegend nicht integrierte Lagen)

4. Integrierte Standortlagen in Ortsteilen.
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Die folgende Grafik zeigt den Einzelhandelsbestand in Kandel nach einzelnen Standortlagen:

Grafik: Verkaufsflachen, Betriebsanzahl und Umsatz nach Standortlagen

Verkaufsflachenanteile:
Einzelhandel insgesamt

Innenstadt
sonstige Lagen
m Gewerbegebietslagen /

autokundenorientiert
Ortsteile

Verkaufsflache = 22.500 m?

Anzahl der Einzelhandelsbetriebe
1%

Innenstadt
sonstige Lagen
m Gewerbegebietslagen /

autokundenorientiert
Ortsteile

Betriebe = 73

Umsatzanteile:
Einzelhandel insgesamt

Innenstadt
sonstige Lagen
m Gewerbegebietslagen /

autokundenorientiert
Ortsteile

Umsatz = 92,5 Mio. €

Quelle: imakomm, 2024.
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Die Innenstadt von Kandel weist im Vergleich zu den Gewerbegebietslagen deutlich gerin-
gere Verkaufsflachen- und Umsatzanteile auf. Entscheidend ist dabei aber die Frage welche
Sortimente in den einzelnen Lagen tatsachlich vorhanden sind 1 Sortimente des mittelfristigen
Bedarfsbereichs, die als innenstadtpragend einzustufen sind oder Sortimente des langfristigen
Bedarfsbereichs, die aufgrund ihres Flachenbedarfs in der Regel nicht in der Innenstadt ange-

siedelt werden kdénnen (siehe nachfolgende Betrachtung).

Einen ersten Hinweis auf die Leistungsféahigkeit der Innenstadt gibt die Anzahl der Betriebe
wieder. Hier zeigt sich, dass deutlich mehr als die Halfte der Einzelhandelsbetriebe tat-
sachlich in der Innenstadt liegen, was klar flr einen starken innerstadtischen Standort
spricht. Klar wird aber auch, dass die jeweiligen Verkaufsflachen verglichen mit den Gewerbe-
gebietslagen klein ausfallen (im Durchschnitt ca. 170 m2 Verkaufsflache pro Betrieb in der
Innenstadt, ca. 310 m2 gesamtstadtisch). Aufgrund eines Schwerpunktes im inhabergefiihrten
Handel und der fehlenden gréReren Einheiten handelt es sich dabei aber um eine klassische
Aufteilung bei der eben weniger, aber daftir gro3flichige Betriebe in autokundenorientierten

Lagen zu finden sind.

Die Betrachtung der Verkaufsflachenanteile nach Bedarfsbereichen bestatigt die Bedeu-
tung der Innenstadt fur den Einzelhandelsstandort Kandel. Verkaufsflachen des innenstadt-
pragenden mittelfristigen Bedarfsbereichs (Blicher, PBS®, Spielwaren sowie Bekleidung,

Schuhe, Sport) sind tatsachlich Gberwiegend in der Innenstadt ansassig.

Die nahversorgungsrelevanten Sortimente des kurzfristigen Bedarfsbereich sind tber-
wiegend in Gewerbegebietslagen verortet. Neben ihrer Bedeutung als wesentliche Frequenz-
bringer ist fur sie auch eine gréRtmogliche Nahe zu Wohngebietslagen von grof3er Bedeu-
tung, um tatsachlich eine ausreichende Nahversorgungsfunktion erfullen zu kénnen. Ne-
ben einer Starkung bestehender Standortlagen ist daher auch die Fokussierung auf stadte-
baulich integrierte Lagen zur weiteren Nahversorgungsentwicklung von grofl3er Bedeu-

tung.

Die grofdtenteils flachenintensiven Sortimente des langfristigen Bedarfsbereichs (bei-
spielsweise Bau- und Heimwerkerbedarf) befinden sich hingegen Uberwiegend in den, zur

Deckung des Flachenbedarfs notwendigen Gewerbegebietslagen.

6 PBS = Papier, Burobedarf, Schreibwaren
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Grafik: Verkaufsflachen und Bedarfsbereiche nach Standortlagen

Verkaufsflachenanteile:
uberwiegend kurzfristiger Bedarf

Innenstadt
sonstige Lagen
m Gewerbegebietslagen /

autokundenorientiert
Ortsteile

Verkaufsflache = 9.290 m?

Verkaufsflachenanteile:
uberwiegend mittelfristiger Bedarf
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Quelle: imakomm, 2024.
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Erganzend zur Betrachtung der einzelnen Bedarfsbereiche wird zusatzlich eine Betrachtung
aller innenstadtpragenden Sortimente vorgenommen. Dabei finden neben den Sortimenten
des mittelfristigen Bedarfsbereichs auch weitere Sortimente Berlcksichtigung, die aufgrund
ihres Flachenbedarfs gut fur innerstadtisch Standortlagen geeignet sind (beispielsweise Blu-
men, Optik, Uhren / Schmuck, kleinteilige Elektrowaren, Haushaltswaren, Drogeriewaren). Die
Ausweisung erfolgt dabei ohne das flachenintensive Sortiment Nahrungs- und Genussmittel.
Die detaillierte Betrachtung der innenstadtpragenden Sortimente zeigt einerseits, dass
die Innenstadt nach wie vor Hauptversorgungsstandort ist, anderseits aber auch die Halfte der
innenstadtpragenden Sortimente auf3erhalb der Innenstadt auf Hauptsortimentsange-
bot zuriickgeht und nicht nur auf Randsortimentsangebote. Ein entsprechender Rege-
lungsbedarf ist daher, wie bereits in Kandel angewendet, absolut notwendig.

Grafik: Verkaufsflachenanteile der innenstadtprdgenden Sortimente nach Standortla-
gen und Betrachtung innenstadtpragender Randsortimente aul3erhalb der Innenstadt
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B Gewerbegebietslagen /
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O Ortsteile

Verkaufsflache = 2.450 m?

Quelle: imakomm, 2024.
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Grafik: Verkaufsflachenanteile der Innenstadt nach Sortimenten
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Quelle: imakomm, 2024.
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4.3.4 Die Nahversorgungssituation in Kandel

Im Folgenden wird speziell die Nahversorgungssituation anhand des Sortimentes Lebensmit-
tel in Kandel analysiert.

Versorgungssituation in der Kernstadt:

A Die Nahversorgungsanbieter sind tiber das Stadtgebiet verteilt. Die Standorte der
groBeren Nahversorgungsanbieter konzentrieren sich am sudlichen und 6stlichen
Stadtrand. Zudem ist ein weiteres Nahversorgungsangebot im Discountsegment im
westlichen Stadtgebiet angesiedelt. Damit kann grundsatzlich in der gesamten Kern-

stadt eine raumlich nah erreichbare Versorgung sichergestellt werden.

A Insgesamt muss man auch mit Blick auf die Betriebstypen und AnbietergréRen festhal-
ten, dass die Versorgung damit in einzelnen Gebieten deutlich besser einzustufen ist
als in anderen Stadtgebieten. Gerade der Ortsteil Minderslachen aber auch die westli-
chen Wohngebiete kodnnen nur begrenzt in direkter Nahe ihr Nahversorgung sicher-
stellen.

A Im Zentrum sind neben Anbietern aus dem Lebensmittelhandwerk weiterhin kleinfl&-
chige Lebensmittelangebote vorhanden, die eine gewisse ful3laufige Versorgung si-

cherstellen.

A Eine flachendeckende, fuRlaufig erreichbare Nahversorgung ist tiber das gesamte
Stadtgebiet damit folglich nicht gegeben. Bei den gréBeren Wohngebieten im
Stadtgebiet im Norden sind raumliche Versorgungsliicken im Bereich Nahversor-
gung erkennbar. Fir die Bewohner dieser Gebiete ist die fuBlaufige Erreichbarkeit von
ihrem Wohnstandort zu einem gréf3eren Nahversorgungsbetrieb (ca. 500 m Entfer-

nung) nicht gegeben.

A Die Versorgung erfolgt iiberwiegend autoorientiert

A Insgesamt liegt bei einer Zentralitat von 177% im Sortiment Nahrungs- und Genuss-

mittel eine umfangreiche Nahversorgungsausstattung vor.

Die folgende Abbildung zeigt Gberblicksartig die Nahversorgungssituation durch groRere Le-

bensmittelanbieter in der Kernstadt Kandel.
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Grafik: Uberblick tiber die Nahversorgungssituation in Kandel (Lebensmittel)
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Quelle: imakomm, 2024.
Kartengrundlage: OpenStreetMap, 2024.

Quelle: imakomm, 2024, Kartengrundlage: openstreetmap.
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4.3.5 Bewertung des Einzelhandelsstandortes Kandel insgesamt

Die Analyse des Einzelhandelsstandortes Kandel zeigt als zentrale Erkenntnisse:

A Starke uberértliche Versorgungsfunktion (Zentralitat: 149%)

A Starke Kaufkraftbindung im Food-Bereich (ca. 91-92%)

A und auch uberértliche Versorgungsfunktion im Non-Food-Bereich (127% wobei statio-
nare Zentralitat bei 180% unter Bertcksichtigung von Kaufkraftabfliissen in den Online-
Handel')

A Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel in mehreren Standortlagen vorhanden, Ab-
deckung einer tatsachlichen Nahversorgung weiterstgehend gegeben i Standortla-
gen vorrangig autokundenorientiert ausgerichtet

A Innenstadt ist im mittelfristigen Bedarfsbereich richtigerweise der priméare Einzel-

handelsstandort

A Flachenintensive Sortimente des langfristigen Bedarfs sind richtigerweise in Ge-
werbegebietslagen, somit Mdglichkeit zur Deckung des notwendigen Flachenbedarfs
und keine umfassenden Branchenliicken in diesem Bedarfsbereich, welche Kaufkraft-
abflisse nach sich ziehen wiirden (siehe Kopplungseffekte bei Zieleinkdufen im Um-
land)

Insgesamt stellt die Stadt Kandel einen starken Einzelhandelsstandort dar, der eine we-
sentliche Bedeutung fur die Versorgung der Bevolkerung der Stadt Kandel aber auch fir das

Uberdrtliche Einzugsgebiet Ubernimmt. .
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4.4 Prognose der Einzelhandelsentwicklung bis zum Jahr 2035

4.4.1 Prognoseszenarien

Fur den Einzelhandelsstandort Kandel wurden verschiedene Szenarien fir die Prognose be-
rechnet. Neben der Bevélkerungsentwicklung spielen dabei auch kaum beeinflussbare Fakto-
ren wie die Entwicklung des Online-Handels eine Rolle, aber auch die kiinftige Entwicklung
die Kaufkraftbindungsquoten sowie erreichbare Marktanteile im Marktgebiet. Aus diesen
Szenarien lassen sich dann aus den erwarteten freien Umsatzpotenzialen anhand durch-
schnittlicher Flachenproduktivitaten pro Sortiment Ansiedlungspotenziale in m2 Verkaufsflache

im Bereich Einzelhandel ableiten. Zeithorizont fur samtliche Uberlegungen ist das Jahr 2035.

Prognose-Szenarien:

A Szenario 1: pessimistisches Szenario

Die Marktanteile des Online-Handel steigen starker als aktuell prognostiziert. In Kon-
sequenz kann in Zukunft die eigene Kaufkraft weniger stark an den Standort gebunden
werden (= Kaufkraftbindungsquoten kdnnen weniger stark erhoht werden oder sogar
sinken). Zugleich steht durch den Kaufkraftabfluss in den Online-Handel auch weniger
Kaufkraft fur den stationaren Handel im Marktgebiet zur Verfigung. Von einer Erwei-
terung des Marktgebiets wird nicht ausgegangen. Szenario 1 stellt ein fir die Zukunft
pessimistisches Prognoseszenarium dar, das noch bestehende Entwicklungspo-
tenziale unter Berticksichtigung einer sehr starken Entwicklung des Online-Han-

dels darstellt.

A Szenario 2: realistisches Szenario

Der Online-Handel weist zu erwartende durchschnittliche Wachstumsraten (diffe-
renziert nach Sortimenten) auf. In Konsequenz steht weniger Kaufkraft fir den statio-
naren Einzelhandel zur Verfigung, als dies heute der Fall ist. Damit kann in Zukunft
die eigene Kaufkraft weniger stark an den Standort gebunden werden (= héhere Kauf-
kraftbindungsquoten als in Szenario 1). Von einer Erweiterung des Marktgebiets wird
auch in diesem Szenario nicht ausgegangen. Szenario 2 stellt ein fur die Zukunft rea-

listisches Prognoseszenarium dar, das die noch bestehenden Entwicklungs-
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potenziale unter Beriicksichtigung der zu erwartende Entwicklung des Online-

Handels darstellt.

A Szenario 3: Wachstums-Szenario

In Szenario 3 wird von den Rahmenbedingungen von Szenario 2 ausgegangen. Aller-
dings wird ein starkeres Bevolkerungswachstum in der Standortkommune ange-
setzt als aktuell prognostiziert. Damit steht in Summe mehr Kaufkraft fir den stationa-
ren Handel als in Szenario 2 zur Verfigung. Dies ist dann moglich, wenn Wohnbau-

projekte in Umsetzung gehen und somit aktiv Zuzug von auf3en forciert wird.

Hinweis: Weitere Details zum methodischen Vorgehen der Prognoseberechnungen werden im Anhang

dargestellit.

4.4.2 Quantitative Ansiedlungspotenziale

Anhand der getroffenen Annahmen und Szenarien wird es nun méglich, die Entwicklung des
Umsatzes aller Einzelhandelsbetriebe insgesamt bis zum Jahr 2035 in verschiedenen Szena-
rien zu prognostizieren. Fir die Abschatzung des kinftigen, zusatzlichen Bedarfs an Einzel-
handelsflachen wurden durchschnittliche Verkaufsflachenproduktivitaten’ nach Sortimenten

zugrunde gelegt:

Wichtig: Die zuséatzlichen Verkaufsflachenpotenziale aus den Szenarien 1, 2 und 3 beziffern

die Einzelhandelsflache, die ohne spiirbare Umsatzumverteilungen zu bestehenden An-

bietern bis zum Jahr 2035 theoretisch realisiert werden kénnte. Aus Sicht der imakomm sollte
fur zukunftige Ansiedlungen eine Orientierung an den Prognosewerten von Szenario 2 er-

folgen.

Nachfolgend werden die quantitativen Verkaufsflaichenpotenziale dargestellt, die anhand
durchschnittlicher Flachenproduktivitaten im jeweiligen Sortiment ermittelt wurden.
Weicht ein Vorhaben hinsichtlich seiner Umsatzstarke wesentlich vom Durchschnitt ab (bei-

spielsweise  Textildiscounter mit deutlich geringeren Flachenproduktivitdten als

7 Flachenproduktivitat = Umsatz pro m2im Jahr, Quellen: Branchentbliche Werte u.a. laut BBE: Struktur und Markt-
daten, Handelsjournal factbook, Institut fliir Handelsforschung, EHI: handelsdaten.de, 2022/2023.
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Textilfachgeschafte oder Textil-Outlets mit deutlich hoheren Flachenproduktivitaten), sind die

Verkaufsflachenpotenziale im Einzelfall nach oben oder nach unten anzupassen.
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Grafik: Ansiedlungspotenziale bis 2035 nach Sortimenten
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Quelle: imakomm, 2024.
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(1)

(@)
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Nutzen und Grenzen der Prognosewerte

Fur die Interpretation von Ansiedlungspotenzialen gilt unbedingt zu beachten:

Ansiedlungspotenziale dienen als grobe Orientierungswerte, fiir die gilt: Ein Uberschreiten
der Ansiedlungspotenziale durch ein Vorhaben fihrt nicht automatisch zur Unzuléssigkeit
dieses Vorhabens. In jedem Falle bedarf es der Einzelfallprifung i bei gro3flachigen Vorha-
ben beispielsweise anhand der raumordnerischen Prufkriterien. Die Ansiedlungspotenziale
zeigen aber auf, ob ein Vorhaben i bei klarem Unterschreiten der Ansiedlungspotenziale i
den Standort Abereichernfi dg¢r f tkestehenterSanderte
lagen in der Kommune nach sich zu ziehen, oder ob i bei deutlichem Uberschreiten des
Ansiedlungspotenzials i eine Wettbewerbsverscharfung und ggf. sogar negative Auswirkun-
gen auf Standortlagen innerhalb der Kommune (und evtl. im Umland) zu erwarten sind.

Die Prognosen des kinftigen Flachenbedarfes basieren auf unterschiedlichen Annahmen,
u.a. auch hinsichtlich der Entwicklung einzelner Vertriebsformen. Bei Aufkommen neuer Ver-
triebsformen und Fléachenkonzepte des stationaren Einzelhandels kommt evtl. auch die
Standortkommune fur Ansiedlungen derartiger Konzepte in Betracht. Entsprechend kann
dann bei Aufkommen derartiger neuer Konzepte der notwendige Flachenbedarf Giber dem
hier prognostizierten Flachenbedarf liegen.

Spezialisierte Angebote i bspw. im Bereich Bekleidung auf eine eng umfasste Altersgruppe
(z.B. 15-30-Jahrige) und auf einen klar definierten modischen Stil (z.B. sportive, flippige
Mode) zugeschnittenes Betreiberkonzept i bedienen ein liber das dargestellte Marktgebiet
hinausgehende Klientel, so dass Ansiedlungen auch in einem Umfang mdglich sind, die Uber
die dargestellten Flachenwerte hinaus gehen.

Nicht bertcksichtigt kbnnen Ansiedlungen als Ersatz fur einen in den kommenden Jahren
Awegfallendenfi Anbieter werden.

Fir die vorliegenden Prognosewerte wurden Erwartungen beziglich der Entwicklung des
Online-Handels herangezogen, die einer Weiterentwicklung des heutigen Marktes zugrunde
liegen. Diese Prognose kann nur einen groben Richtwert darstellen. Sollten hier neue Ver-
triebsformen, globale Einflussfaktoren oder Marktentwicklungen den Online-Markt nochmals
verandern (auch in einzelnen Sortimenten), so kann sich hierdurch eine Veradnderung bei
den Flachenpotenzialen ergeben. Andererseits ist aber auch denkbar, dass der stationéare
Einzelhandel durch eine starkere Positionierung den Marktanteil halten kann sowie dass
weitere Verschiebungen hin zum Online-Handel in einzelnen Sortimenten stagnieren. Um
diesem Vorgang weitestgehend gerecht zu werden, werden unterschiedliche Ansétze in den
Prognoseszenarien berucksichtigt.
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5 Die Situation der Innenstadt

5.1 Standortcheck & Beteiligung

Im Rahmen des Image- und Innenstadtentwicklungskonzeptes Kandel wurde ein Standort-
Check in Form einer Vor-Ort-Begehung durch die imakomm durchgefihrt. Fokus war eine
stadtebauliche Bewertung der Innenstadt von Kandel, v.a. die Erlebbarkeit der Innenstadt
aus Kundensicht. Denn: Neben der Quantitat und Qualitat des bestehenden Angebotes (v.a.
Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen, vgl. entsprechende Analyseergebnisse) bestim-
men raumliche bzw. stadtebauliche Strukturen aufgrund wachsender Anforderungen / Anspri-
che der Kunden immer starker die Attraktivitat und letztlich auch die Wettbewerbsfahigkeit
einer Innenstadt. Im Rahmen der Vor-Ort-Begehungen? des stadtebaulichen Standort-Checks
wurden unterschiedliche Schwerpunkte und Themen bewertet.

Neben der Standortbegehung wurde zudem die Situation der Innenstadt von Kandel in Betei-

ligungsformaten ( si ehe aMet hodi sches Vor gentddmandbefra-i e

gung sowie Expertengesprachen evaluiert. Aus der Vor-Ort-Begehung sowie den durchge-
fuhrten Beteiligungsformaten lassen sich die im Folgenden dargestellten zentralen Erkennt-

nisse zu folgenden Themenfeldern ableiten.

- Erreichbarkeit und Mobilitat

- Eingangsbereiche der Innenstadt

- FuCl2aufige Verbindungen innerhalb der

- Trennlinien, Barrieren,

- FuRgangerfiihrung durch Beschilderung bzw. durch entsprechende gestalterische
Mafinahmen (u.a. saisonale Bepflanzungen, Beleuchtungssysteme usw.),

- Verknilpfung der einzelnen Lagen untereinander (Wege- und Sichtbeziehungen),

- Fassadengestaltung / bauliche Qualitaten,

- Gestaltung offentlicher Raum,

- Freiraumqualitat.

8 Wichtiger Hinweis: Die Bilder zeigen einzelne Positiv- oder Negativbeispiele zu bestimmten Themen. Ruick-
schliisse auf die gesamte Qualitat oder Leistungsféhigkeit von einzelnen Betrieben sind anhand der Bilder nicht
mdglich und auch nicht beabsichtigt, eine gesamte betriebswirtschaftliche Bewertung von Betrieben ist in kei-
nem Fall beabsichtigt.
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5.1.1 Erreichbarkeit und Mobilitat

A Aufgrund der guten Anbindung an das (iiber-)regionale StraRen- und Schienen-

netz (u.a. Lage an der A 65, Bahnhalt auf der Strecke Karlsruhe i Neustadt) ist die
Stadt Kandel grundsatzlich gut erreichbar. Kurze Wege innerhalb von Kandel aber
auch von der Abfahrt der A65 (ca. 1,5 km Fahrtweg bis in die Innenstadt) ermodglichen
ein schnelles Erreichen der Innenstadt. Trotz der vorteilhaften Rahmenbedingungen
hat die Burgerbefragung gezeigt, die Erreichbarkeit der Innenstadt wird nur als durch-

schnittlich eingeschatzt.

Grafik: Burgerbefragung i Wie bewerten Sie folgende Aspekte in der Innenstadt?

Erreichbarkeit der Innenstadt mit &ffentlichen Verkehrsmitteln

(Anbindung, Taktung usw.) 28

Erreichbarkeit der Innenstadt mit dem Fahrrad (Wegweiser, 20
Fahrradwege usw.) ’

Abstellmdglichkeiten fiir Fahrraderin der Innenstadt (Angebot,
Lage, Qualitat)

Erreichbarkeit der Innenstadt fir FuRganger-*innen (Wegweiser,
Gehwege usw.)

Erreichbarkeit der Innenstadt mit dem PKW

Verkehrs-und Parkleitsystem fiir PKWs in die Innenstadt

3,1

Anzahl / Verfiigbarkeit von Parkplatzen innerhalb der Innenstadt

Lage / Anbindung der vorhandenen Parkplatze in der
Innenstadt

Begrenzung Parkzeiten innerhalb der Innenstadt
Parkplatzbeschilderung innerhalb der Innenstadt

Orientierung / Laufwege fiir FuRganger in die Innenstadt

Beschilderung / Leitsystem fiir FuBganger innerhalb der
Innenstadt

s 2+ 30 4. -

mm AKADEMIE. 2024 n=305 sehr gut eher gut teils/teil eher sehr

Mittelwerte / Bewertung auf einer Skala von 1-5

Quelle: imakomm, 2024.

A Zentrale Parkierungsflachen bestehen in der Innenstadt sowohl straRenbegleitend -

auch in den Haupteinkaufslagen der HauptstralRe - wie auch Uber Parkplatze, die
grundsétzlich tber die Innenstadt verteilt sind. Innerstadtisch sind Parkplatze zumeist
zeitlich auf ein oder zwei Stunden reduziert, aber grundsatzlich kostenlos. Die Innen-
stadt ist von den gréReren Parkplatzen auf dem Marktplatz und nahe der Sparkasse
Sudpfalz gut fuBlaufig in nur wenigen Minuten erreichbar. Der Marktplatz dient wah-
rend grolRerer Events als Veranstaltungsort, wodurch zu diesen Zeiten eine Vielzahl
von Parkplatzen wegfallen. Dies kann zuweilen zu Parksuchverkehr sowie einer Be-
lastung der angrenzenden Wohngebiete mit erhéhtem ruhendem Verkehrsaufkom-

men fihren. Die Zeitbegrenzung fuhrt mit Blick auf Mitarbeitende von
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innerstadtischen Betrieben ebenfalls zu einer Verlagerung des ruhenden Verkehrs
auf die Wohngebiete. Grundsatzlich wurden die Anzahl und Verfligbarkeit von in-
nerstadtischen Parkplatzen durch die Biurger als ausbauféhig eingeschatzt. Mal3-
nahmen wie die Installation eines Parkleitsystems, einer kundenorientierten Beschilde-
rung sowie auch die Attraktivierung / Sichtbarmachung der Wege und die Kundenlen-

kung von Parkplatzen in die Innenstadt kénnen hier entgegenwirken.

A Vom (Bus-) Bahnhof Kandel sind es ca. 7 min FuRweg Uiber die BismarckstraRe. In-
nerhalb der Innenstadt besteht weiterhin eine Busanbindung tber zwei Haltestellen
an der Hauptstraf3e und Marktstral3e.

A Grundsatzlich sind die Entfernungen innerhalb der Innenstadt fu3laufig zu bewaltigen.
Ebenfalls die Burgerbefragungz ei gt e : Die Erreichbarkeit f ¢
guti angesehen (siehe Abbildung oben). I n u

durchlaufen werden.

A Wenn auch auRerhalb der Innenstadtistder Abent euer par keinAdleuAt- For e
traktionen, die neben dem angrenzenden Naherholungsgebiet BienwalddéGaste nach
Kandel zieht. Auch diese Attraktion kann ca. 15 min zu Fu3 vom Bahnhof aus erreicht
werden. Um diesen Weg auf sich zu nehmen, braucht es nicht nur eine attraktive
Wegeleitung, sondern ebenfalls attraktive Angebote und Besuchsgriinde in der Innen-
stadt.

A Auch wenn die Erreichbarkeit mit dem Fahrrad durch die Burgeral s Aehe

-

gut
wertet wurde, wurde ebenfalls im Rahmen der Beteiligungsformate angemerkt, dass
es an ausreichend Fahrradabstellméglichkeiten fehlt, was durch die Standortbegehung
bestétigt wurde. Um das Potenzial der Radfahrenden Birger und auch Tagesgéaste
ausschopfen zu konnen, bedarf es umfangreicher sowie auch sicherer Abstell- und
auch Lademoglichkeiten fir Fahrrader in zentraler Lage. Dazu zahlen auch Ladesau-

len fur E-Bikes.

A Die Bahniibergéange in der Hauptstr. und Bahnhofstr. / Lauterburger Str. wirken erst-
recht fur den Individualverkehr aufgrund der temporér geschlossenen Schranken tren-
nend. Der Kernbereich (inkl. Innenstadt) wird von den westlichen und sidlichen Stadt-
gebieten separiert. FuCg2ngerunterf¢¢hrungen

grabend wirken dem entgegen.
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Grafik: Erreichbarkeit Innenstadt von Kandel
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Quelle: imakomm, 2024.
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5.1.2 Wegefiihrung und Besucherlenkung

A Die Innenstadt von Kandel erstreckt sich raumlich vor allem entlang der HauptstraRe
zwischen Bahnhofstral’e und Landauer Stral3e und weist in diesem Bereich den dich-
testen Besatz innerstadtischer Nutzungen auf. Die Innenstadt umfasst weiterhin die
Bereiche um die Marktstral3e, sowie die stdlich der Hauptstral3e liegenden Gebiete um
die StraCe alm Stadtkerndé als Verbindungswe

A Dielnnenstadteingange sind grundsatzlich funktionsrdumlich erkennbar. Die Wege-
fuhrung zur Innenstadt besteht an eben diesen Innenstadteingangen mittels Beschil-
derung. Fur den Kunden kann dennoch eine verstarkte Sichtbarmachung der Innen-
stadteingdnge bzw. des gesamten Innenstadtbereiches helfen, um zu erkennen, wel-
che Raume der Innenstadt zugehérig sind. Durch die Gestaltung der Hauptstral3e ist
eine Erlebbarkeit als Innenstadt bereits gegeben. Erste visuelle Anséatze, wie bspw.
begriinende / floristische Elemente, Sitzgelegenheiten sowie Beleuchtung sind gegen-

wartig in der Innenstadt von Kandel schon gegeben.

A Zentrale fuRlaufige Wegeverbindungen innerhalb der Innenstadt sind in der Innen-
stadt zwischen den einzelnen Bereichen gegeben und in allen Bereichen durch Passa-
gen und Wege vorhanden. Die Sichtbeziehungen (was kommt dort noch an Nutzungen
und Besuchsgriinden) sind in einigen Bereichen noch eingeschrénkt, dazu sind die
Besuchsgriinde in den Lagen abseits der Hauptstral3e in einigen Bereichen einge-
schrankt. FuRgangerwege sind gegeben, wobei diese zu Teilen sehr schmal und da-
mit nicht barrierefrei ausfallen. Gesicherte FuRgangeriberwege bestehen bspw. in der
Hauptstr., wobei damit nur punktuell die vielbefahrene Stral3e tGberquert werden kann.
Der Dierbachweg fungiert als verkehrsberuhigter Bereich, welcher nur fir Anlieger mit
dem PKW zuganglich ist. Grundsatzlich ist der motorisierte Verkehr auf Tempo 30 re-

duziert.
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Beispiele:

Oben: HauptstralBe Kandel | unten links: Mobiles Begriinungselement | unten recht: Beschilderungssys-
tem

Quelle: imakomm, 2024.
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5.1.3 Nutzungsstrukturen der Innenstadt

Die Betrachtung des raumlichen Einzelhandelsbesatzes in und um die Innenstadt zeigt auf,
welche Lagen auch in Zukunft als Einzelhandelsstandort dienen und entwickelt werden kénnen

und welche bereits heute keine klassische Einzelhandelslage mehr bilden.

Entscheidend fir eine funktionierende Einzelhandelslage in der Innenstadt ist ein mdglichst
durchgéngiger Besatz mit nahversorgungsrelevanten und innenstadtpragenden Sorti-
menten (=uUberwiegend Sortimente des mittelfristigen Bedarfs), da diese ganz wesentlich zu
ausreichenden Kundenfrequenzen beitragen. Ist eine solche Nutzung nicht weiter méglich
koénnen zusatzliche Frequenzen insbesondere auch liber gastronomische Angebote aufgebaut
werden. Auch Dienstleistungs- bzw. Freizeitangebote kénnen Frequenzen generieren, dies

allerdings (abh&ngig von der jeweiligen Nutzung) in der Regel in einer geringeren Hohe.

Bei einer Betrachtung der heutigen Nutzungen und dabei gegebenen rdumlichen Schwerpunk-
ten (Basis stellen Erhebungen des Bestandes von Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleis-

tungen im Marz 2024 dar). lassen sich folgende wesentliche Erkenntnisse ableiten:

A Die Betrachtung der Innenstadt von Kandel zeigt, dass sich der Geschéftsbereich mit
Uberwiegend Einzelhandelsnutzungen und Gastronomie entlang der Hauptstral3e be-
findet. Ein durchgangiger Einzelhandelsbesatz ist vor allem im Bereich zwischen
Schulgasse und Gartenstral3e festzuhalten. In den weiteren angrenzenden Innenstadt-
bereichen ergibt sich ein Besatz aus weiteren konsum- und kundenorientierten Ange-
boten aus den Bereichen Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie, die aber
in einigen Bereichen schon stark mit Wohnnutzungen sowie 6ffentlichen Einrichtungen

durchmischt sind.

A Gastronomische Nutzungen verteilen sich grundsatzlich Uber die gesamte Innen-
stadt. Deutliche Konzentrationen sind hier raumlich nur begrenzt festzuhalten, was
aber zu einer intakten Nutzungsmischung in den zentralen Lagen der Innenstadt aus
Handels- und Gastronomienutzungen fuhrt. AuRengastronomische Angebote und Sitz-
maoglichkeiten sind tberwiegend in Hinterhofen / Passagen zu finden, da im Bereich
der HauptstralRe aufgrund von Platzmangel eine Ausweitung erschwert wird und ohne

bspw. die Reduzierung von Parkierungsflachen im StralRenraum schwer umsetzbar ist.
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A Offentliche Einrichtungen biindeln sich am Marktplatz (Ludwig-Riedinger-Grund-
schule, Stadthalle, St. Georgskirche, protestantisches Gemeindezentrum) sowie Uber-
gehend zur Pl atzl age aAm Pl &tzel 6 (Rathaus
grenzt befindet sich die Verwaltung der Verbandsgemeinde Kandel im sudlichen In-
nenstadtbereich alm Stadtkerno. I n di esem

Dienstleistungen angesiedelt.

Innerstadtisches Wohnen ist in den ndrdlichen und 6stlichen Randbereichen der Innenstadt
bereits als vorrangige Nutzung festzuhalten. wobei zu Teilen eine funktionelle Mischung mit

Dienstleistungsbetrieben besteht.
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Grafik: Innenstadt Kandel i Funktionsanalyse: Funktionale Schwerpunkte
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Grafik: Innenstadt Kandel i Funktionsanalyse: Ist-Nutzungen
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5.1.4 Stadtebauliche Qualitat

A Die Innenstadt von Kandel ist historisch gepragt und mit teils hochwertig renovierten
Fachwerkhausern ausgestattet. Individuelle Fassadengestaltung zeichnet das Innen-
stadtbild von Kandel aus. Trotz vieler Positivbeispiele ist hier ein Modernisierungsbe-

darf vorwiegend bei Fachwerkgeb&uden zu erkennen. Die Immobilieneigentiimerge-

sprache haben gezeigt: Es braucht eine klare Perspektive fur die Innenstadt (u.a. wel-
che Nutzungen es auch weiterhin in der Innenstadt geben wird i Einzelhandel?) , An-
reize fir neue Ansiedlungen und ggf. ein stadtisches Forderprogramm zur Immobilien-

modernisierung, um Eigentiimer zu unterstttzen.

Grafik: Auszug aus der Burgerbefragung i Bewertung einzelner Aspekte

Stadtbild / Gestaltung / Atmosphére:

Stidtebauliche Qualitit / Gebdude- und Stralenzustand 2,9

Sicherheit (Kriminalitat, Beleuchtung usw.) 24

Sauberkeit (Straien, 6ffentliche Anlagen usw.) 23

Familienfreundlichkeit

(Spielgerate, Toiletten mit Wickelraum usw.) 3,0
Barrierefreiheit (behindertengerechte Zugange, 30
Bodenbelage usw.) 2
Aufenthaltsqualitdt /| Wohlfiilhlatmosphire 29
(Sitzgelegenheiten, Begriinung, Beleuchtung usw.) J
1+ 2 4 io 4- ~- 5

sehr gut eher gut teilsAeils eher schlacht sehr schiechl

Mittehwerte / Bewertung auf einer Skala von 1-5
Quelle: imakomm, 2024.

A Kleine Gassen und Passagen (wie u.a. die Dampfnudelpassage oder die Barenhof-
passage) gehdren zu den Alleinstellungsmerkmalen der Innenstadt. Die Passagen
sind Uberwiegend im privaten Besitz und weisen daher eine sehr differenzierte Gestal-
tung auf. Die Passagen werden auch aufgrund ihrer baulichen Abgrenzung eher weni-
ger als offentlicher Raum wahrgenommen, wodurch das Potenzial von innerstadti-
schen Bereichen abseits von Verkehr und damit verbundenen negativen Einfliissen

(u.a. Unsicherheit, Larm) nur bedingt ausgeschdpft wird.

© imakomm Seite 58 von 234



Image- und Innenstadtentwicklungskonzept Kandel

A In Kandel bestehen iiber die Innenstadt verteilt mehrere Leerstande von Ladenge-
schaften (siehe folgende Grafik). Jedoch besteht sogleich auch eine hohe Dynamik
I Bestandsbetriebe wechselten mehrmals die Immobilie. Mit der Erhebung und Bewer-
tung leerstehender sowie mindergenutzter Immobilien (siehe Anhang) besteht nun eine
Datenbank, welche kontinuierlich zu pflegen ist. Bestehende Leerstande sind als
Chance fiur die Entwicklung der Innenstadt zu verstehen, wobei Neuansiedlungen

sowie auch die Erweiterung bestehender Angebote mdglich sind.

A Grundsatzlich wird die Immobilienentwicklung in Kandel als sehr langwierig und
schwerfallig wahrgenommen, da diese oft mit langen Bearbeitungszeiten der Bauan-
trdgen nach sich zieht. Dies zeigte sich in den Immobilieneigentimergespréchen. Dies

konne zu einer Stagnation in der Immobilienentwicklung fuhren. Gegenwartig kdnnen
bestehende Angebote in Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen die Anzahl
an Leerstanden ausgleichen und fir eine vorwiegend belebte Innenstadt in der Wahr-
nehmung sorgen. Dennoch ist dies kein dauerhaft bestandiger Zustand.

Beispiele:
links: hohe stadtebauliche Qualitat mit Fachwerk | rechts: Modernisierungsbedarf und Leerstand

Quelle: imakomm, 2024
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Grafik: Innenstadt Kandel i Leerstande und Mindernutzungen
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Quelle: imakomm, 2024, Kartengrundlage: openstreetmap.

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2024
Kartengrundlage: cpenstreetmap.org. 2024

‘ Datenstand: Juli 2024
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5.1.5 Verweilen und Erleben

A Ob in den Expertengesprachen, -runden oder auch Befragungen i fiir alle Beteiligten
steht fest: Die Kandler Innenstadt bietet ein besonderes Einkaufserlebnis im inha-
bergefihrten Einzelhandel mit einem attraktiven und umfassenden Angebot, das so-
gar Kunden von weit her nach Kandel zieht. Das Einkaufen bzw. Shoppen gehen wurde
in der Burgerbefragung sowie in der Umlandbefragung als haufigster Besuchsgrund
der Innenstadt genannt. Trotz wachsender Herausforderungen in den letzten Jahren
konnte das Alleinstellungsmerkmal Einkaufsstadt erhalten werden. Die individuel-
len Angebote im inhabergefuhrten Einzelhandel zeichnen sich durch einen exklusi-
ven, kundenorientierten Service und intensiver Kundenbetreuung aus (Quelle: Immo-
bilieneigentiimergesprache, Expertengesprache). Themen wie Herausforderungen der
Betriebsentwicklungen (Modernitat, Zukunftsfestigkeit) sowie Geschéaftsiibergaben

scheinen den Gesprachen nach immer relevanter zu werden.

Grafik: Auszug aus den Birger- und Umlandbefragung 1 Besuchsgriinde

Frage: ,Wenn Sie an die letzten Monate denken, was waren lhre drei haufigsten Besuchsgriinde fiir die
Kandeler Innenstadt?“

Einkaufen / Shoppen 171

Bank / Post
Arztbesuch / Apotheke
Cafe / Gastronomie
Friseur / Nagelstudio
Ich wohne hier
Wochenmarkt
Bummeln / Flanieren
Bicherei

Ich arbeite hier
Kindergarten / Schule
Freunde / Bekannte treffen

Rathaus / Bargerbiro

Veranstaltungen / Feste
Sport- und Freizeitangebote 10 ] Bl'Jrg er

4
Kulturelle Angebote ®4 Umland

Sonstige Dienstleistungen 24
Quelle: Birgerbefragung, imakomm AKADEMIE, 2024, n=305, hier, Umlandbefragung, imakomm AKADEMIE, 2024, n=83.

(Besuch mind. monatlich), Birger: n=276, Mehrere
Antworten moglich, n=777, Umland n=65, Mehrere
Antworten méglich, n=170

Quelle: imakomm, 2024.
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A Attraktive Events und Aktionen schaffen iiber das Jahr hinweg besondere Angebote
und damit temporare Besuchsgriinde in der Innenstadt. Der Wochenmarkt als auch
Themenmarkte, mehrtagige Events wie die Franzdsische Woche oder auch das Stadt-
fest ziehen nicht nur Interessierte aus Kandel sondern auch aus der Region in die In-
nenstadt. Die Veranstaltungen und Markte werden in vielen Fallen als wichtige Allein-

stellungsmerkmale fir Kandel benannt.

A Zentrale Platzlagen sind in der Kandeler Innenstadt grundsatzlich rdumlich ver-
teilt vorhanden. Dazu zéhlena Am PI,2 taSealubrunnend sowie der
Die Platze dienen heute grundsétzlich als Aufenthaltsraume, weisen hierbei aber keine
spezifischen Nutzungsfunktionen nach Zielgruppen auf. Bei der Gestaltung und Be-
schattung der Platze besteht weiterhin Entwicklungsbedarf. Der Marktplatz wird im
Jahresverlauf nur punktuell fir gréf3ere Events als Veranstaltungsort und damit als Auf-
enthaltsbereich genutzt. Uberwiegend dient er als zentral gelegener Parkplatz.

A Herausforderungen liegen in den Angeboten zum Verweilen und Schlendern. Derzeit
werden vor allem Zieleinkaufe getéatigt, wobei die Kandler Innenstadt nicht weiter er-
kundet wird. Es fehlt an Synergien zwischen den Nutzungen, wodurch eine Kopplung
zwischen einzelnen, meist konsumorientierten Besuchsgriinden nicht stattfindet und

die Verweildauer eher gering ist.

Grafik: Auszug aus der Blrgerbefragung i Bewertung einzelner Aspekte

Einkaufen / Gastronomie / Freizeit / Kultur:

Einkaufsangebot in der Innenstadt

Gastronomisches Angebot in der Innenstadt
(Restaurants, Cafés usw.)

Dienstleistungsangebot in der Innenstadt
(z.B. Friseur, Arzte, Reisebiiro usw.)

AuBendarstellung / optischer Eindruck der Geschéfte
(Schaufenster, Fassaden usw.)

Offnungszeiten Einzelhandel

Offnungszeiten Gastronomie

Freundlichkeit und Kompetenz der
Mitarbeiter/innen in den Geschaften

Modernes Auftreten / Zukunftsfahigkeit der Betriebe 31
(Online-Shop, App, Serviceangebaote usw.) i
Wochenmarkt 29

1 ++ 2+ X 4- - 5
sehr gut eher gut teils/teil eher schi sehr

Quelle: Birgerbefragung. imakomm AKADEMIE, 2024, n=305 Mittelwerte / Bewertung auf einer Skala von 1-5

Quelle: imakomm, 2024.
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A AuRerhalb der Platzlagen ist die Kandler Innenstadt nur punktuell begriint. Gerade
die HauptstralRe weist hierbei nicht nur gestalterisches, sondern ebenfalls klimaanpas-
sungs-technisches Potenzial auf. Gegenwartig wird mit mobilen begriinenden / floristi-
schen Elementen entgegengesteuert, doch kénnen die mit Blick auf bspw. die Schat-
tenwirkung nur einen eingeschrankten Nutzen bringen. Einige begriinte Bereiche wie
der Markplatz oder auch der Parkplatz an der Kreissparkasse sind aufgrund ihrer Nut-

zung durch den ruhenden Verkehr tberwiegend nicht als Aufenthaltsbereich nutzbar.

Beispiele:

Oben: Rathausplatz an der Hauptstral3e i temporér mit gastronomischer Nutzung | Mitte links: Platzlage
aAm Pl 2atzel | Mitte rechts: Sandpl atz an der Tur mst
I i nks: RhtentrezhtsaSgubrurmend

Quelle: imakomm, 2024.
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Quelle: imakomm, 2024.
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Oben 1 inks: Begr¢nter Verbindungsweg alm Stadtkernod
| Oben rechts: Weitere Ansicht auf Platzel i viel freie Flache ohne wirklich Funktion | Unten links: Lese-

ecke am alm Stadtkerno6 / Dierbachweg

Quelle: imakomm, 2024.
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